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NORMATIVA URBANISTICA

0. PRESENTACION.

El presente documento contiene la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal de
Valencia del Mombuey, provincia de Badajoz, contratado por la Consejeria de Fomento de la
Junta de Extremadura.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura (modificada por las Leyes 9/2010 y 12/2010);
complementdndose con el resto de documentacién que integra el Plan General.

El trabajo ha sido realizado por la Oficina de Gestidon Urbanistica, Vivienda, Arquitectura,
Ordenacién y Territorio, de la Mancomunidad Sierra Suroeste, habiendo intervenido en su
redaccidn las siguientes personas:

Carlos Almeida — Huerta Aguirre, Arquitecto Director
Eva Rajo Galdn, Asesora Juridica

Javier Gragera Rodriguez, Asesor Juridico

Ana Maria Gonzdlez Torres, Arquitecto Técnico
Salvador Sdnchez Pérez, Delineante

Alfredo Martin Alfonso, Administrativo.
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TiTULO 1: CONTENIDO COMUN ESTRUCTURAL.

CAPITULO 1. DEFINICIONES GENERALES.
Articulo 1.1.1.1. GENERAL.

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacidon
vigente que tienen incidencia en la ordenacidn del territorio y el desarrollo urbanistico de los
municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

PARAMETROS URBANISTICOS
Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacién.
ALINEACION.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

MANZANA

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

PARCELA O PARCELA URBANISTICA

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

LINEA DE EDIFICACION

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.
ANCHO DE VIAL

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.
RASANTE

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.1.2. PARCELA.

PARCELA EDIFICABLE

Para que una parcela se considere edificable ha de pertenecer a una categoria de suelo en que
el planeamiento admita la edificacidn, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefialado para el desarrollo del drea o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de
parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento que le
fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
que garantice el acceso de los servicios de proteccién contra incendios y la evacuacion de sus
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ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacidn requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener
cumplidas las determinaciones de gestidén fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecuciéon en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexidn con la
red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

PARCELA MiNIMA

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones
relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.

PARCELA AFECTADA
Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestién del planeamiento.
PARCELA PROTEGIDA

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestién del planeamiento, sobre la que no estdn
permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones
inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

LINDEROS O LINDES
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.
LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

FONDO DE PARCELA

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida
perpendicularmente al frente de referencia.

CIRCULO INSCRITO
Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.
CERRAMIENTO DE PARCELA

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
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Articulo 1.1.1.3. POSICION DE LA EDIFICACION.
EDIFICACION ALINEADA

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o
elementos salientes.

FONDO EDIFICABLE

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la
parcela.

PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccidn de la
edificacion.

EDIFICACION RETRANQUEADA

Es la edificacion con una separacidn minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.

PATIO ABIERTO

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las
alineaciones o lineas de edificacién.

SUPERFICIE LIBRE

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion
EDIFICACION AISLADA

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos,
incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

EDIFICACION LIBRE

Es la edificacién de composicidn libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

Articulo 1.1.1.4. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.
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COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

SUPERFICIE EDIFICABLE

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de
la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por
ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD O EDIFICABILIDAD

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.1.5. VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.
NIVEL DE RASANTE

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto
con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicién por la
normativa.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacidn,
excluyendo los elementos técnicos de las instalaciones.

ALTURA DE LAS INSTALACIONES

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las
instalaciones

ALTURA DE PLANTA

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.
ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.
PLANTA BAJA

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.
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PLANTA DE PISOS
Son las plantas situadas sobre la planta baja.
ENTREPLANTA

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a
una distancia superior a la altura de la planta baja.

BAJO CUBIERTA

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de
la edificacion.

SOTANO

Es la planta de la edificacidon en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

SEMISOTANO

Es la planta de la edificacién en la que la distancia desde la cara superior del forjado que forma
su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

CUERPOS VOLADOS

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

CUERPOS CERRADOS

Son aquellas partes de la edificacidon que estdn cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso vy
posibilidades de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

CUERPOS ABIERTOS

Son aquellas partes de la edificacidon que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su
perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

ELEMENTOS SALIENTES

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un
volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

VOLUMEN DE LA EDIFICACION

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de
edificacién y el plano formado por la pendiente de cubierta.
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PENDIENTE DE CUBIERTA

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacidn hasta la altura

total.

CAPITULO 1.2. LEGISLACION.

Articulo 1.2.1.1. NORMATIVA GENERAL.

1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978.
2. LEY ORGANICA 1/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Extremadura.
3. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.
Decreto 146/2004, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion y Funcionamiento del Consejo Consultivo de Extremadura.
Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y las competencias de las Consejeria que forman la
administracidn de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

DECRETO 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia
Extremena de la Vivienda

Decreto 75/2012 por el que se modifica el Decreto 208/2011, de 5 de agosto,
por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Fomento
Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, de atribucidon de
competencias a la Consejeria de Fomento en materia de Ordenacién del
territorio, urbanismo y vivienda.

Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los dérganos
urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y funcionamiento
de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.
Decreto 181/2006, de 31 de octubre, por el que se regula la composicién y
funciones del Centro de Informacién Cartografica y Territorial de Extremadura
y del consejo de Informacién cartografica y Territorial de Extremadura.

4. ORDENACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

Ley 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen
Local.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Poblacion y Demarcacion Territorial.
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Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de
Servicio de las Corporaciones Locales.

Real Decreto 2009/2009, de 23 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento de servicios de las corporaciones locales, aprobado por Decreto
de 17 de junio de 1955

5. PATRIMONIO.

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de patrimonio de las administraciones
Publicas.

Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Ley 2/2008, de 16 de junio, de patrimonio de la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

Decreto 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Patrimonio de la CAEX (derogado parcialmente por el Decreto 118/2009, de 29
de mayo, por el que se aprueba el reglamento General del Inventario de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura).

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico Espafiol y Cultural de
Extremadura.

Decreto 93/1997, por el que se regula la actividad Arqueoldgica en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales.

6. HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, pro el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las haciendas Locales (declara vigentes las
Disposiciones Adicionales Primera, Octava y Decimonovena de la Ley 39/1988,
de 28 de diciembre, Reguladora de las haciendas Locales).

Real Decreto 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

Real Decreto 207/2002, de 22 de febrero, por el que se modifica el
Reglamento del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado mediante Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo.
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas
técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.
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e ley 1/2012, de 24 de enero, de Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura para 2012.

e Ley 18/2001, de 14 de diciembre, de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

e ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

e Decreto Legislativo 1/2006, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de tributos cedidos por el Estado.

e Decreto Legislativo 2/2006, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de tributos propios.

e Decreto 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de
concesion de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la CAEX.

e Decreto 74/2008, de 25 de abril, por el que se establece un fondo de
cooperacion para las Mancomunidades Integrales de municipios de
Extremadura.

e Decreto 66/2009, de 27 de marzo, por el que se regula la comprobacién de
valores a efectos de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, Mediante la
estimacion por referencia y precios medios en el mercado.

e Decreto 114/2004, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre el suelo sin identificar y edificaciones ruinosas.

e Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

7. COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.

e Ley 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura

e Decreto 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provinciales
de Cooperacidn a las Obras y Servicios de competencia municipal.

e Decreto 125/1992, de 1 de diciembre, por le que se establecen objetivos y
prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacidn a las Obras y Servicios
de competencia municipal.

8. ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo (estatal).

e ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura modificado por la Ley 9/2010, modificado por la Ley 9/2011 de
29 de marzo.

e Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.
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e Decreto 56/2008, de 28 de marzo, por el que se establece la habilitacion
urbanistica de suelos no urbanizables para instalaciones de engria eléctrica a
partir de energia edlica en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e Supletoriamente y en lo que sea compatible con la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacidn territorial de Extremadura:

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica.

e Real Decreto 2178/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

e Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Reparcelaciones de suelo afectado por Planes de
Ordenacién Urbana.

e Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades
Urbanisticas por el Estado, los Organismos Auténomos y las
Corporaciones.

e Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la
tabla de vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestidn
Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de la disposicion
final Unica del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

9. DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.

e Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Codigo
Penal.

e Ley Organica 5/2010, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley Organica
10/1995, de 23 de noviembre, del Cédigo Penal.

e ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo
X).

e Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V). Modificado por la Ley 9/2010 y la Ley LINCE.

e Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de
Extremadura (aplicable en ausencia de procedimientos especificos).

e Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica (supletoriamente y en lo compatible con la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V). Modificado por la Ley 9/2010 y la Ley
LINCE).
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10. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES).
e ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos
VI, VIIVII).

11. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.
e ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo
X).
e Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de los procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de
responsabilidad patrimonial.

12. INSCRIPCIONES REGISTRALES.
e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se
aprueban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucidn de la
Ley hipotecaria sobre inscripcién en el registro de la propiedad de actos de

naturaleza urbanistica.

13. EXPROPIACION FORZOSA
e Ley 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.
e Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Expropiacion Forzosa.

14. CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

e Ley30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del sector Publico.

e Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

e Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, de desarrollo parcial de la Ley 30/2007.

e Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (vigente
en lo compatible y no derogado por la Ley 30/2007 y Real decreto 817/2009).

e Decreto 6/2003, de 28 de enero, por el que se crea la Junta Consultiva de
Contratacién Administrativa y regula el Registro Oficial de Licitaciones Y
Registro de Contratos de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

15. MEDIO AMBIENTE.
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

e Decreto 81/2011 de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

e ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.
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e Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

e ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

e Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

e Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la Ejecucidon del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

e Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccién del Ecosistema
en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.

e Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracién de residuos.

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, sobre Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmosfera.

ESPACIOS NATURALES.

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

e Lley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios
Naturales de Extremadura Naturales (Modificada por Ley 9/2006, de 23 de
diciembre).

e Decreto 24/2010 de cerramientos cinegéticos y no cinegéticos.

ACTIVIDADES MOLESTAS.

e Decreto 81/2011 de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

e Ley5/2010 de prevencion y calidad ambiental en Extremadura.

e Decreto 81/2011 del Reglamento de Autorizaciones y comunicacion
ambiental.

RESIDUOS.

e Ley 22/2011 de residuos y suelos contaminados.

e ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidon y control integrados de la
contaminacion.

e Orden de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de
caracterizacién de los residuos toxicos y peligrosos.

e Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.
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e Real Decreto 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la
comercializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

e Real Decreto 1217/1997, de 18 de julio, que establece las condiciones de
funcionamiento y los valores limites de emisién a los que deberan ajustarse las
instalaciones de incineracidn de residuos peligrosos y modifica el Real Decreto
1088/1992, de 11 de septiembre, relativo a las instalaciones de incineracién de
residuos municipales (Derogado en lo referente a procedimientos de solicitud,
concesion, revision y cumplimento de autorizaciones de incineracidon de
residuos peligrosos por Disposicion Derogativa Unica de la Ley 16/2002, de 1
de julio, sobre Prevencién y control integrados de contaminacién. Se
exceptlan de esta derogacidn los preceptos de esta Ley 16/2002, que regula la
existencia de requisitos establecidos en la legislacién sectorial aplicable, en
particular los regulados en los articulos 5b), 12.1c), 12.1.e), 19.3, 22.1 g), 26.1
d), 26.1e)y 31).

e Real Decreto 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracién de residuos.

e Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre Medidas de Regularizacién y
Control de Vertidos.

e Resolucion de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del
Consejo de Ministros por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y
Depuracién de Aguas Residuales.

e Resolucidon de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del
Consejo de Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacion
de Suelos Contaminados.

e Resolucién de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de
Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de
Aguas Residuales 2001-2006. (Norma considerada fuera de uso).

e Resolucién de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de
Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion
y Demolicidn 2001-2006. (Norma considerada fuera de uso).

e Comunidad Auténoma de Extremadura: Decreto 133/1996, de 3 de
septiembre, por el que se crea el registro de pequefios Productores de
Residuos Toxicos y Peligrosos y se dictan Normas para minimizar la generacion
de residuos d procedentes de automocién y aceites usados.

e Comunidad Auténoma de Extremadura: Decreto 141/1998, de 1 de diciembre,
por el que se dictan normas de gestion, tratamiento y eliminacién de los
residuos sanitarios y biocontaminados.

e Plan Regional de Residuos: Orden de 9 de febrero de 2001 que da publicidad al
Plan Director de Gestién de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.
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16. CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES.

17. AGUAS.

CARRETERAS.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley de Carreteras.

Extremadura: Ley 7/1995, de 27 de abril de Carreteras de Extremadura.
Decreto 98/2008, de 23 de mayo, por el que se aprueba el nuevo catalogo de
las carreteras de titularidad de la junta de Extremadura.

Decreto 177/2008, de 29 de agosto, por el que se regula la entrega a los
ayuntamientos de Extremadura de tramos urbanos de la Red de Carreteras de
titularidad de la Junta de Extremadura.

CAMINOS PUBLICOS.

Extremadura: Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de
Extremadura.

VIAS PECUARIAS.

Ley 3/1995, DE 23 DE MARZO, de Vias Pecuarias.

Extremadura: Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Extremadura: Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de
ocupaciones y autorizaciones de usos temporales de las vias pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

MONTES.

Ley 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Extremadura: Decreto 201/2008, de 26 de septiembre, por el que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas para la gestion sostenible de
los montes.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. (Derogado en lo referente a procedimientos de
solicitud, concesion, revisién y cumplimento de autorizaciones de incineracion
de residuos peligrosos por Disposicién Derogativa Unica de la Ley 16/2002, de
1 de julio, sobre Prevencidon y control integrados de contaminacién. Se
exceptlan de esta derogacidn los preceptos de esta Ley 16/2002, que regula la
existencia de requisitos establecidos en la legislacidn sectorial aplicable, en
particular los regulados en los articulos 5b), 12.1c), 12.1.e), 19.3, 22.1 g), 26.1
d), 26.1e)y 31).

18. TURISMO.

Ley 2/1997, de 20 de febrero, de Turismo de Extremadura.
Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacidn del turismo de
Extremadura.
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e Decreto 86/2007, de 8 de mayo, por el que se establece la ordenacién y
clasificacion de los alojamientos turisticos hoteleros en la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

e Decreto 87/2007, de 8 de mayo, de ordenaciéon y clasificacion de los
alojamientos turisticos en el medio rural.

e Extremadura: Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los
Campamentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de
Acampada Municipal.

19. INDUSTRIA.
e Ley21/1992, de 16 de julio, de Industria.
e Extremadura: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacién
industrial de Extremadura.

20. COMERCIO.
e Extremadura: Ley 3/2002, de comercio de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

e Ley 7/2010, de 19 de julio, de modificacién de la Ley 3/2002, de 9 de mayo, de
Comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e Real Decreto Ley 19/2012 de medidas urgentes de liberalizacion del comercio
y determinados servicios.

21. TRANSPORTES.
e Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres
e Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
e Ley39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.
e Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario.

22. OTRA NORMATIVA SECTORIAL. (HIDROCARBUROS, TELECOMUNICACIONES,
ELECTRICIDAD, EXPLOSIVOS, DEFENSA NACIONAL, MINAS.).

e Ley34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

e ley 11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones. (Vigentes las
disposiciones adicionales quinta, sexta y séptima, y sus disposiciones sexta,
séptima y duodécima).

e Ley32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

e Ley54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

e Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccién de la Seguridad
Ciudadana.

e Real Decreto 230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre explosivos.

e Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la
Defensa Nacional.

- _________________________________________________________________________________1
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Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional, que
desarrolla la Ley 8/1975. De 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés
para la Defensa Nacional.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Policia Sanitaria Mortuoria.

23. LEGISLACION AGRARIA.

Ley 19/1995, de 14 de julio, de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.

Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la dehesa de Extremadura.

Ley 3/1987, de 8 de abril, sobre Tierras de Regadio.

Extremadura: Ley 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacién vy
mejora de las estructuras de las tierras de regadio.

Extremadura: Ley 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las
producciones agrarias de Extremadura. (Modificada por la Ley 5/1997, de 15
de mayo, y la Ley 2/2004, de 10 de mayo.)

Ley 6/1992, de 26 de noviembre, de Fomento de Agricultura Ecoldgica, natural
y Extensiva.

Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extension minima de las
Unidades de Cultivo en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

24. LEGISLACION CIVIL.

Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cddigo Civil.
(Modificado en cuanto que la “adopcion plena” se entiende sustituida por la
adopcidén regulada en la Ley 21/1987, de 11 de noviembre).

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal.

Ley 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad
Horizontal. (Modificada por leyes 2/1988, de 23 de febrero, 3/1990, de 21 de
junio y 8/1999, de 6 de abril).

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre de Arrendamientos Urbanos. (Vigente
en relacién con el contrato de inquilino segtn la Disposicién Derogatoria Unica
de la Ley 29/1994.).

Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de Arrendamientos Rusticos.

Ley 26/2005, de 30 de noviembre, por la que se modifica la Ley 49/2003, de 26
de noviembre, de Arrendamientos Rusticos.

25. POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009- 2012.
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e Ley 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura. (Excepto
titulo Il derogado por la Disposicién Derogativa de la Ley 6/2002. De 27 de
junio, de Medidas de apoyo en materia de autopromocién de viviendas,
accesibilidad y suelo).

e Decreto 114/2009, de 21 de mayo, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacién y Suelo de Extremadura 2009- 2012.

e Decreto 98/2011, de 10 de junio, por el que se modifica el Decreto 114/2009,
de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda, Rehabilitacion y
Suelo de Extremadura 2009-2012.

e Decreto 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.

e Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocién y Acceso a la Vivienda de
Extremadura.

e Decreto 53/2012, de 4 de abril, por el que se regula el Registro de
demandantes y el proceso de comercializacién de viviendas protegidas de
Extremadura.

e ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de
Autopromocidn de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

e Decreto 115/2006, de 27 de junio, por el que se regula el procedimiento de
adjudicacion de promocidon publica de la Comunidad auténoma de
Extremadura.

e Decreto 165/2006, de 19 de septiembre, por el que se determina el modelo,
las formalidades y contenidos del Libro de Edificio.

e Decreto 51/2010, de 5 de marzo, por el que se regulan las exigencias basicas
gue deben reunir las viviendas de proteccion publica en el ambito de la
Comunidad Autdénoma, se actualizan determinados precios del Decreto
114/2009, de 21 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacidn y Suelo de Extremadura 2009-2012, y se modifica el régimen
transitorio del Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las
exigencias bdsicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 1.2.1.2. NORMATIVA TECNICA.

1. ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

e Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.
(Derogados los articulos 2 a 9 y 20 a 23, exceptuando apartado 2 del articulo
20 y apartado 3 del articulo 22, por Disposiciéon Derogatoria Unica del Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de
la Edificacién).

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 24



NORMATIVA URBANISTICA

2. AGUA.

e Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

e Orden 28 de diciembre 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

e Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones.

e Resolucién de la Direccion General de Energia de 14 de febrero de 1980, de
didmetros y espesores minimos de tubos de cobre par instalaciones interiores
de suministro de agua.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacion

e Orden de 28 de Julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de
prescripciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento de agua” y
se crea una “Comisién Permanente de Tuberias de Abastecimiento de Agua y
de Saneamiento de Poblaciones”. Por Orden de 20 de junio 1975 se amplia la
composicion de la Comisién permanente de Tuberias de Abastecimiento y
Saneamiento de Poblaciones.

3. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.

e Real Decreto 683/2003, de 12 de junio, por el que se derogan diferentes
disposiciones en materia de normalizacién y homologacion de productos
industriales de construccion.

e Orden de 8 de mayo de 1974 por las que se dictan las normas para utilizacién
de espumas de urea- formol usadas como aislantes en la edificacidon
(modificada su Disposicion 6 por la orden de 28 de febrero de 1989).

e Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Codigo Técnico de la
Edificacidon y modifica éste ultimo.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacion.

e Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacién de los Paneles
Solares (derogados los articulos 3, 4, 5, 6 y 7 por Disposicidon derogatoria del
Real Decreto 2584/1981, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de las actuaciones del ministerio de Industria y energia
en el campo de la normalizacién y homologacién. Derogado por Disposicion
Derogatoria del Real Decreto 2200/1995, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la infraestructura para la calidad y la seguridad
industrial, modificado por real Decreto 411/1997, de 21 de marzo, que
aprueba el Reglamento de la Infraestructura par la Calidad y Seguridad
Industrial.

e Extremadura: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones.
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4. BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios.

Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracién social de los minusvalidos
(modificada en cuanto que fija en 57,50 euros/mes el subsidio de movilidad y
compensaciéon para gastos de transporte para 2009 por la Disposicién
Adicional 7 del Real Decreto 2127/2008, de 26 de diciembre, sobre
revalorizacidon de las pensiones del sistema de la Seguridad Social y de otras
prestaciones sociales publicas para el ejercicio 2009).

Orden de 3 de Marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos
elevadores y condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos
proyectadas en inmuebles de proteccidn oficial.

Real Decreto 355/1980, de 25 de Enero, sobre reserva y situacion de las
viviendas de proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

Extremadura: Ley 8/1997, de 18 de junio, de promocién de la accesibilidad de
Extremadura.

Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocién de la Accesibilidad de Minusvalidos
en Extremadura.

5. COMBUSTIBLES Y GASES.

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el
reglamento de instalaciones petroliferas, aprobado por real decreto
2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas complementarias
MI-IP03, aprobada por el real decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-
IP04, aprobada por el real decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.

Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la
instruccidn técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para
uso propio”.

Orden de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la
instruccion técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglmenot
técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

Real Decreto 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria,
Comercio y Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacién de la
Directiva del Consejo de las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre
aparatos de gas.

Orden de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la
qgue se modifican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y
ITC-MIE-AG11 del Reglamento de Aparatos que utilizan gas como combustible.
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Orden de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la
gue se aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento
de aparatos que utilizan gas como combustible.

ORDEN de 7 de junio de 1988, del M2 de Industria y Energia, por la que se
aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de
Aparatos que Utilizan Gas como Combustible. Modificada por Orden de 30 de
julio de 1990 (modifica la instruccion técnica complementaria MIE-AG 7 del
reglamento de Aparatos que utilizan gas como combustible: calentadores
instantaneos de agua para usos sanitarios) y por la Orden de 15 de febrero de
1991 (modifica las instrucciones Técnicas Complementarias MIE-AG 6 y MIE-
AG 11 del Reglamento de Aparatos que lo utilizan como combustible
aprobadas por Orden de 7 de junio de 1988, para adaptarlas al proceso
técnico).

Orden de 6 de julio de 1984, del Ministerio de Industria y energia, por la que
se modifica el Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos e
Instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

Real Decreto 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el
apartado 5.4 incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio
Publico de Gases Combustibles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de
octubre.

Orden de 26 de octubre de 1983, por la que se modifica la Orden del
Ministerio de Industria y Energia, por el que se modifica el Reglamento de
redes y acometidas de combustibles gaseosos e instrucciones MIG. Modificado
por Orden de 6 de julio de 1984 y Orden de 9 de marzo de 1994 (modifica el
apartado 3.2.1. de la Instrucciéon Técnica Complementaria TC-MIG 5.1 del
Reglamento de redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos).

6. ELECTRICIDAD.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensidén. Incluye el suplemento aparte con el
Reglamento electrotécnico para baja tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucidon, comercializacidon, suministro y
procedimientos de autorizacidn de instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexidn de
instalaciones fotovoltaicas a la red de baja tension.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Orden de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas
Complementarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.
Modificada por Orden de 27 de noviembre de 1987(modifica instrucciones
técnicas complementarias MIE-RAT 13 y MIE-RAT 14); Orden de 23 de junio de
1988; Orden de 16 de abril de 1991 (modifica el 3.6. de la instrucciones técnica
complementaria MIE-RAT 06); Orden de 16 de mayo de 1994 (adapta al
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progreso técnico la ITC-MIE-RAT 02: derogada por Orden de 15 de diciembre
de 1995); Orden de 15 de diciembre de 1995 (Adapta al progreso técnico la
Instruccién Técnica Complementaria MIE-RAT 02: derogada por Orden de 10
de marzo de 2000); y Orden de 10 de marzo de 2000 (modifica las
instrucciones Técnicas Complementarias MIE-RAT 0A, MIE-RAT 02, MIE-RAT
06, MIE-RAT 14, MIE-RAT 15, MIE-RAT 16, MIE-RAT 17, MIE-RAT 18 y MIE-RAT
19).

Real Decreto 889/2006, de 21 de julio, sobre control metroldgico del Estado
sobre instrumentos de medida.

Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y
Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacién.
Real Decreto 23/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad n lineas eléctricas de alta
tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

Decreto 49/2004, de 20 de abril, por el que se establecen normas de caracter
técnico de adecuacién de las lineas eléctricas para la proteccién del medio
ambiente.

7. ENERGIA.

Ley 82/1980, de 30 de diciembre de la Jefatura del Estado, de Conservacion
de Energia.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre
homologacidn de prototipos y modelos de paneles solares.

Extremadura: Ley 2/2002, de 25 de abril, de Proteccidon de la Calidad del
Suministro eléctrico de Extremadura.

Decreto 192/2005, de 30 de agosto, por el que se regula el procedimiento para
la autorizaciéon de las instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir
de la energia edlica a través de parques edlicos.

Decreto 58/2007, de 10 de abril, por el que se regula el procedimiento de
control de la continuidad en el suministro eléctrico y las consecuencias
derivadas de su incumplimiento.

Decreto 136/2009, de 12 de junio, por el que se regula la certificacién de
eficiencia energética de edificios en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

8. HABITABILIDAD

Extremadura: Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las
exigencias bdsicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la
concesion y control de la cédula de habitabilidad.

9. INSTALACIONES ESPECIALES.

Real Decreto 413/1997, de 21 de Marzo, del Ministerio de la Presidencia,
sobre Proteccidn trabajadores externos con riesgo exposiciébn en zona
controlada.
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e Real Decreto 783/2001 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
sobre Proteccidn Sanitaria contra Radiaciones lonizantes

e Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre
homologacién de pararrayos.

e Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Nucleares y Radiactivas.

e Real Decreto 229/2006, de 24 de febrero, sobre control de fuentes
radioactivas encapsuladas de alta actividad y fuentes huérfanas

10. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

e Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de equipos a presidn y sus instrucciones técnicas
complementarias.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, de Codigo Técnico de la Edificacidn.

e Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

e Orden de 16 de abril de 1998 obre normas de procedimiento y desarrollo del
Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios y se revisa el
anexo 1y los apéndices del mismo.

e Orden de 31 de mayo de 1982 Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-
MIE-AP5 del Reglamento de Aparatos a Presion, sobre extintores de Incendios
(derogada tacitamente por el Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre).

e Orden de 25 de mayo de 1983 sobre aplicacion de la Instruccidn Técnica
Complementaria MIE-AP5 del Reglamento del Recipientes a Presion relativa a
extintores.

11. SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS.

e Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccién de la
contaminacion del medio ambiente producida por el Amianto.

e Resolucion de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente,
por la que se dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de
Policlorobifenilos (PCB), Policloroterfenilos (PCT) y aparatos que los contengan
(2001-2010)

e Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad
para determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

e Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril de 1986, que aprueba el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

e Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.
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e Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real
Decreto- Ley 11/1985, de 28-12-1995.

e Orden de 12 de noviembre de 1987 del M2 de Obras Publicas y Urbanismo, por
la que se aprueban las normas de emisidn, objetivos de calidad y métodos de
medicidn de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o
peligrosas contenidas en los vertidos de aguas residuales.

e Resolucién de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio
Ambiente, por la que se dispone la publicaciéon del Acuerdo de Consejo de
Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de
Residuos de Construccion y Demolicién 2001-2006.(norma considerada fuera
de uso).

e Ley 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y
Residuos Sdlidos Urbanos. (Derogada en lo referente a autorizaciones de la
produccién y gestién por la Ley 16/2002, de 1 de julio, sobre prevencién y
control integrados de la contaminacién).

e Ley 16/2002, de 1 de julio, sobre prevencion y control integrados de la
contaminacion.

e Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, Reglamento de Prevencion y Control
Integrados de la Contaminacién.

e Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por la que se regula la
eliminacion de residuos depésitos en vertedero.

e Real Decreto 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucién de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Tdxicos y Peligrosos.
(En vigor parcialmente).

12. SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO.

e Ley31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.

e Real decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
los Servicios de Prevencion.

e Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la
proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo
eléctrico.

e Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccién de la salud y
seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes
quimicos durante el trabajo.

e Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios
de Prevencién de Riesgos Laborales.

e Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
(Ultima modificacion por el Real Decreto 327/2009, de 13 de marzo).

e Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo (desarrollada por Orden 1607/2009, de

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 30



NORMATIVA URBANISTICA

9 de junio, por la que se aprueba la instruccién técnica complementaria
02.2.01 “Puesta en servicio, mantenimiento, reparacion e inspeccion de
equipos de trabajo” del Reglamento general de normas bdsicas de seguridad
minera).

e Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de
seguridad y salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de
proteccion individual.

e Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la protecciéon de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a agentes
cancerigenos durante el trabajo.

e Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a agentes
bioldgicos durante el trabajo (afectada por la Orden de 25 de marzo de 1998,
por la que se adapta en funcidon del progreso técnico el Real Decreto
664/1997, de 12 de mayo, sobre proteccidn de trabajadores contra los riegos
relacionados con la exposicién a agentes bioldgicos durante el trabajo).

e Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de
seguridad y salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de
visualizacién.

e Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de
seguridad y salud relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafie
riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

e Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

e Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en
materia de sefializacién de seguridad y salud en el trabajo.

e Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones para la comercializacién y libre circulacién intracomunitaria de los
equipos de proteccion individual.

e Orden de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e
Higiene en la Construccién y Obras Publicas (derogada parcialmente).

TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO
ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2.1. GENERALIDADES.
Articulo 2.1.1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto del Plan General Municipal es la Ordenacion Urbanistica del territorio del término,
distinguiendo la estructural y la detallada, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las facultades urbanisticas
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propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio de dichas facultades.

El presente Plan General Municipal, sustituye a las Normas Subsidiarias hasta ahora vigentes
en el ambito del Término Municipal que quedan derogadas a la entrada en vigor del presente
Plan, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la legislacion aplicable.

Se determina asi una ordenacidon urbanistica del territorio ajustada a las necesidades vy
caracteristicas locales y a la legislacion vigente.

Articulo 2.1.1.2. AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del Término Municipal del
municipio de Valencia del Mombuey, Provincia de Badajoz.

Articulo 2.1.1.3. SUPUESTOS DE REVISION DEL PLAN.

Se entiende por Revision del Plan General, la reconsideracién total de la ordenacion
establecida por éste y, en todo caso, de la ordenacién estructural que el mismo contiene.

Procedera la revisidn del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la ordenacidn general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién
de la revision del Plan General.

Igualmente se considerardn supuestos de revision del Plan General los siguientes:

a. Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento supramunicipal de ordenacion
territorial que afecte total o parcialmente a la ordenacién general del territorio.

b. Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién prevista en este Plan
General.

c. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

Cuando la suma o acumulacién de modificaciones del Plan General amenacen con
desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

e. Agotamiento del 80% de la capacidad residencial sefialada para el modelo territorial
definido.

f.  Analoga circunstancia respecto del suelo clasificado en areas industriales.

g. En cualquier caso, el presente Plan General se revisara transcurridos diez afios desde
su entrada en vigor.

Asimismo, el Ayuntamiento procedera a la Revisién del Plan General cuando asi se acuerde por
la Junta de Extremadura en aplicacién de las competencias que le otorga el articulo 81 de la
Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LESOTEX).

Articulo 2.1.1.4. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN.
El presente Plan consta de los siguientes documentos:

1. Memoria Informativa y Planos de Informacién.
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Memoria Justificativa.

Planos de Ordenacion.

Normativa Urbanistica.

Catalogo de Proteccion.

Informe de Sostenibilidad Ambiental.

No vk wnN

Informe de Sostenibilidad Econdmica.
Articulo 2.1.1.5. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General
corresponden al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi
como a la Comunidad Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus
organismos urbanisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretardn con criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicardn las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo
que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran
estos ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

2. La Memoria Informativa y los Planos de Informacién tienen un caracter meramente
informativo.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos
de Ordenacién y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o
sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria (de caracter mas informativo o
justificativo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

4. La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de
Ordenacién, corresponde a los Servicios Técnicos que asesoran al Municipio. La
determinacion “in situ” de las alineaciones dibujadas en los planos de ordenacidn, se
establecerd por triangulacion a partir de puntos o elementos referenciados en la
realidad, trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el plano
que dan la posicion de los vértices, extremos, o puntos de inflexion de las alineaciones
de que se trate.

5. Por dultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccién o imprecisién de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que
resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y
conservacioén del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
contradiccién con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento de ésta a
los intereses publicos.
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CAPITULO 2.2. DEFINICIONES.

SECCION 2.2.1. DEFINICIONES RELATIVAS A LA DIVISION DEL SUELO.
Articulo 2.2.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.
DEFINICION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacidn Estructural, y conforme al articulo 70 de la Ley
15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, modificado por la Ley 9/2010, el
presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en Urbano Consolidado y No
Consolidado, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable, segln la delimitacién definida en los
planos de clasificacién y ordenacion de este documento y conforme al régimen especifico que
se desarrolla en los capitulos siguientes de la Normativa Urbanistica.

Esta clasificacion constituye la divisidn basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestidn que les son de aplicacion segun se detalla
en las Normas particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establece el presente Plan General se ajusta
a los criterios de la legislacion urbanistica.

SUELO URBANO.

La delimitacién de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacién por disponer de los elementos de urbanizacidon o grado de
consolidacion establecidos por la legislacidon vigente, o por poder llegar a tenerlos en ejecucién
del presente Plan General.

Conforme a la misma existen dos categorias dentro de esta clase de suelo:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacidon inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacién mediante
actuaciones aisladas.

e Suelo Urbano No Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencion de dotaciones, que deban
ser objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, conforme al criterio recogido en el RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001 de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, modificada por la ley
9/2010.

SUELO NO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, conforme al criterio recogido en el RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se
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aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, asi como del articulo 11 de la Ley 15/2001 de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Articulo 2.2.1.2. DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO.

DEFINICION.

Es la que divide el Suelo Urbano en Zonas de Ordenacion Urbanistica.
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA.

Se define como aquel dmbito de suelo urbano que presenta un tejido urbano caracteristico y
diferenciado por incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y
tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlo con respecto a otras areas.

Se puede identificar con areas homogéneas preexistentes de cardcter histdrico o urbanistico.

Son los dmbitos de referencia para determinar los limites de atribucién de aprovechamientos y
los estandares minimos de dotaciones establecidos en la normativa urbanistica vigente para el
suelo urbano.

Articulo 2.2.1.3. CALIFICACION ESTRUCTURAL.
Es la asignacidn de un uso global a una Zona de Ordenacidn Urbanistica de Suelo Urbano.
Articulo 2.2.1.4. ZONA DE ORDENANZA Y ORDENANZAS.

Las Zonas de Ordenanza son los ambitos establecidos por la ordenacién detallada de una Zona
de Ordenacién Urbanistica o Sector.

Las Ordenanzas son el conjunto de determinaciones normativas que regulan de forma
homogénea en su zona de ordenanza correspondiente, las condiciones de uso y edificacidn, a
través del establecimiento del régimen de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados
y la previsién de las distintas determinaciones tipoldgicas, parcelarias y constructivas
aplicables.

En aquellas Zonas de Ordenacion Urbanistica y Sectores cuya Ordenacidn Detallada viene
establecida por el presente Plan General, las condiciones que integran el contenido normativo
de cada Ordenanza se recogen en las Fichas de Ordenanza.

En aquellos otros ambitos donde la ordenaciéon detallada se remite a un posterior instrumento
de planificacidn, correspondera a éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

SECCION 2.2.2. DEFINICIONES RELATIVAS A LA RED DE DOTACIONES.
Articulo 2.2.2.1 DEFINICION.

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las
necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes,
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SoRMATVA URBANS A
infraestructuras y servicios urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el municipio en
el presente Plan General.

La legislacién del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de
dotaciones:

e Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.
e Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacidn Detallada.

Una segunda clasificacién de las dotaciones recogida en las definiciones de la Disposicion
Preliminar de la Ley del Suelo de Extremadura distingue entre Sistemas Generales y Sistemas
Locales, refiriéndose esta clasificacidén al dmbito de influencia de las dotaciones, a la titularidad
publica de las mismas, a la obtencién y ejecucidn, asi como para la forma en que computan a
los efectos de estdndares minimos de cesién para los distintos tipos de ambitos.

Articulo 2.2.2.2. RED BASICA DOTACIONAL.

La Red Basica es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la
poblacién del municipio.

Se trata de los elementos fundamentales de dotacién colectiva que definen la ordenacién del
territorio establecida por el Plan General, conforme al modelo de desarrollo adoptado para el
municipio. Dentro de esta Red los elementos de mayor significacion que ademas sean de
titularidad publica serdn Sistemas Generales.

La Red basica se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:

e Titularidad publica:
o Sistema General
o Sistema local.
e Titularidad privada.

Articulo 2.2.2.3. RED SECUNDARIA DOTACIONAL.

La Red Secundaria es el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de
ambitos limitados, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio. Su
delimitacion es ordenacién de caracter detallado.

La Red secundaria se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:
e Titularidad publica: Sistema local.
Articulo 2.2.2.4. CLASIFICACION DE DOTACIONES POR SU DESTINO.

A efectos de su asignacién a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican de la
siguiente manera:

e Red de Comunicaciones.
e Red de Zonas Verdes.
e Red de Equipamientos, dentro de los cuales distinguimos:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 36



NORMATIVA URBANISTICA

o Red de equipamientos comunitarios (Educativo, Cultural, Deportivo,
Administrativo, Institucional, Sanitario y Asistencia);
o Red de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Articulo 2.2.2.5. RED DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

DEFINICION.

Constituye la Red de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansidon y recreo de la poblacién, areas
reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de
libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los
equipamientos.

Las zonas Verdes pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha incluida
en la presente Normativa.

RED BASICA.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Zonas Verdes cuyo alcance de servicio o
su significacién en el municipio trasciende al dmbito local de su entorno inmediato. Estos
pueden ser Sistema General o no.

RED SECUNDARIA.

Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la
consideracion de Red Basica.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en el
tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Articulo 2.2.2.6. RED DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

DEFINICION.

Constituye la red de equipamientos comunitarios el conjunto de construcciones, instalaciones
y espacios asociados que se destinen a la prestacién de servicios educativos, culturales,
sanitarios, asistenciales, religiosos, comerciales, deportivos, administrativos, de ocio, de
seguridad y otros analogos, incluidas las superficies de aparcamiento anejas y las zonas verdes
con finalidad ornamental o de complemento a los equipamientos.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
prevision de su futura adaptacidn a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que
sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno
municipal, no constituyendo en si misma modificacidon puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable
deberan cumplir las condiciones correspondientes a los respectivas Ambitos Normativos,
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recogidas en las correspondientes fichas incluidas en esta Normativa, conforme a la naturaleza

especifica del uso dotacional que aloje la parcela y a lo sefialado en las tablas del articulo
anterior.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren.

Serd también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacién sectorial
aplicable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

CLASIFICACION.

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los Planos
de ordenacidn, estando acompafiados con el cédigo correspondiente los integrados en la Red
Basica, con SG los Sistemas Generales (ordenacion estructural).

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacidon, asignandose a cada clase un cédigo de representacion para su identificacion en
los planos de ordenacion:

e Uso Educativo.

e Uso Cultural.

e Uso Deportivo.

e Uso Administrativo.

e Uso Institucional.

e Uso Asistencial.

e Uso Sanitario.

e Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos, que se desarrollan en seccion aparte por
su singularidad.

REGULACION.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento general podrdn ser Unicos o alternativos,
en prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que
sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno
municipal, no constituyendo en si misma modificacidn puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza de Equipamientos, recogidas en la
correspondiente ficha, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional que aloje la
parcelay a lo sefialado en las tablas del articulo anterior.

Articulo 2.2.2.7. RED DE DOTACIONES: SISTEMA VIARIO.
DEFINICION.

Se denomina Sistema de la Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia,
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relacidn, desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias,
incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de
complemento a las vias publicas.

La ejecucién de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustard a las
condiciones sefialadas en el Articulo 2.3.6.7A de la presente normativa, a la normativa técnica
sectorial que sea de aplicacién y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en el
Articulo 3.1.7.3 y Articulo 3.1.7.3.1 de la presente Normativa.

CLASIFICACION.
Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:

e Sistema General de la Red Viaria (RV) (ordenacién estructural), constituido por:
o Viario de primer orden:
La Red Viaria de carreteras de titularidad autondmica y provincial; sus enlaces,
y travesias urbanas de las mismas.
o Viario de segundo orden:
= Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.
= Caminos Vecinales Estructurantes.

Articulo 2.2.2.8. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
DEFINICION.

La Red de Servicios urbanos e Infraestructuras estd formada por el conjunto de redes,
instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion
de aguas residuales, recogida, almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios que tengan cardcter esencial o de
interés general.

RED BASICA.
Esta constituida por:

Los Depédsitos de agua y las instalaciones de potabilizacion, bombeo, etc.

Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o
alimentaran los depdsitos existentes y propuestos;

Lineas eléctricas de Alta Tensidn que atraviesan el municipio;

La red basica de telefonia.

RED SECUNDARIA.

El Sistema Local de Infraestructuras estd formado por los elementos secundarios de los
servicios anteriores.
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Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existentes y
propuestas de empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios de este
sistema, tales como las redes de telecomunicaciones, etc.

SECCION 2.2.3. DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS.
Articulo 2.2.3.1. USO GLOBAL.

Se entiende por Uso Global el destino funcional genérico que el Plan General atribuye a un
ambito urbanistico en relacion al conjunto del término municipal. Se trata de la determinacion
estructural de la ordenacion urbanistica que caracteriza sintéticamente el destino conjunto del
ambito correspondiente.

La determinacidn estructural del Uso Global de un ambito carece en si misma de efectos
operativos directos, ya que para alcanzarlos requiere la regulacion de las condiciones de
admisibilidad de cada uno de los distintos usos pormenorizados, que han de ser establecidas
por la ordenacién detallada.

Articulo 2.2.3.2. USOS PORMENORIZADOS.

Se definen como Usos Pormenorizados los destinos funcionales especificos y concretos en que
se desagregan los Usos Globales, a los efectos de regular sus condiciones de admisibilidad en
cada dmbito urbanistico de referencia.

El régimen de admisibilidad de los distintos usos pormenorizados dentro de un ambito
especifico es una determinacidn urbanistica de caracter detallado establecida por:

e El presente Plan General, en aquellos dmbitos de suelo urbano en los que éste
establece la ordenacién detallada.

e El Plan Parcial al que el Plan General remite, en su caso, la ordenacién detallada de
determinados ambitos de suelo urbano y urbanizable.

No obstante, al objeto de evitar que las determinaciones de ordenacién detallada puedan
desvirtuar el uso global de algin ambito, el Plan General establece con caracter de
determinaciones estructurales una serie de condiciones especificas que acotan los usos
pormenorizados admisibles en determinados dmbitos, tales como pardametros cualitativos o
cuantitativos de implantacidn, o la prohibicidon de usos pormenorizados concretos.

Articulo 2.2.3.3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA SOBRE LOS USOS.

En aquellos ambitos donde el presente Plan General establece la ordenacién detallada, se
determina el régimen especifico de implantacién de usos a través de las condiciones de
Ordenanza previstas para cada Area Normativa definida por dicha ordenacién detallada.

Las condiciones de Ordenanza establecen el régimen de admisibilidad e intensidad de uso
sobre cada parcela o edificio incluida en el Area Normativa correspondiente, mediante la
agrupacion de los diferentes usos pormenorizados entorno a las siguientes determinaciones:
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1. Uso Principal: Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a
la intensidad admisible de otros usos como fraccidn, relacién o porcentaje de él.

2. Uso Alternativo: Uso pormenorizado que, excepcionalmente, puede sustituir al uso
principal, con las limitaciones que establezca la propia Ordenanza.

3. Uso Complementario: Es aquél que puede coexistir por el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que le son propios. Todo esto, sin que su
necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccién de la intensidad relativa de los
mismos respecto del uso principal.

4. Uso Prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con
el uso principal debe quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede
guedar establecida bien por su expresa definicidon en la zona que se trate, o bien por
exclusidn al quedar ausente en la relacién de usos descritos anteriormente.

Articulo 2.2.3.4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL SOBRE LOS USOS.

En aquellos dmbitos de Suelo Urbano donde el presente Plan General se limita a establecer las
determinaciones de ordenacidn estructural, remitiendo el establecimiento de las de
ordenacion detallada a otro instrumento urbanistico, el régimen de implantacién de usos se
determina para cada dmbito mediante la definicién de los siguientes usos:

e Uso global: Uso genérico que caracteriza sintéticamente el destino conjunto del
ambito correspondiente.

e Uso mayoritario: Uso pormenorizado que, en correspondencia con el uso global
asignado, se ha de establecer en la ordenaciéon detallada del dambito como Uso
Principal de la Ordenanza que consuma el mayor porcentaje de la superficie edificable
asignada al ambito.

e Uso compatible: Uso pormenorizado que el Plan General permite implantar en el
ambito conjuntamente con el mayoritario; distinguiéndose dos posibles situaciones:

o Uso compatible principal: Uso pormenorizado compatible que puede ser uso
principal de alguna de las Ordenanzas zonales que ha de establecer la
ordenacion detallada del dmbito.

o Uso compatible complementario: Uso pormenorizado compatible, admisible
s6lo como uso complementario en alguna de las ordenanzas zonales que ha de
establecer la ordenacién detallada del ambito.

e Uso prohibido: Uso pormenorizado cuya implantacién queda prohibida en el Ambito
de Ordenacién correspondiente.

2.2.3.5. SITUACION DE LOS USOS.

A los efectos de regular en cada Ordenanza Zonal la ubicacion de los distintos usos admisibles
dentro de cada edificio o parcela, se establecen las siguientes situaciones:

e Todas las localizaciones.

e Manzana.

e Parcela.

e Planta s6tano y/o semisdtano.
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e Planta Baja.

e Planta de pisos.
e Edificio exclusivo.

Articulo 2.2.3.6. DESTINO DE LOS USOS.

Conforme a la titularidad que el Plan General prevé para los distintos usos admitidos en cada
ambito, se diferencian 3 posibles destinos:

e Publico (Pu).
e  Privado (Pri).
e Todos (T).

Articulo 2.2.3.7. CLASES DE USOS: CLASIFICACION CONFORME A SUS CARACTERISTICAS FUNCIONALES.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue los
siguientes Usos Globales:

Uso Residencial.
Uso Industrial.
Uso Terciario.

P wnNPe

Uso Dotacional, que incluye:
a. Uso de Comunicaciones.
b. Uso de Zonas Verdes.
c. Uso de Equipamientos.
= Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos.
= Uso Educativo.
= Uso Cultural — Deportivo.
= Uso Administrativo — Institucional.
= Uso Sanitario — Asistencial.
5. Uso Agropecuario, que incluye:
a. Uso Agricola.
b. Uso Ganadero.
6. Otras Actividades.

La implantacion de estos usos se desarrollard con arreglo a lo establecido en el presente
capitulo sin perjuicio del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de
aprovechamiento establecidas por el Plan General, y en especial de las condiciones de
intensidad de aprovechamiento establecidas para cada zona de ordenanza en las fichas
correspondientes, asi como en la normativa supramunicipal sectorial que les fuera de
aplicacion en su caso.

Articulo 2.2.3.8 USO RESIDENCIAL: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacidn de las personas, siempre que los
espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad
establecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.
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Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma
permanente que queden regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

Residencial unifamiliar (RU): uUnica edificacion residencial situada en la parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Corresponde a una Unica vivienda por parcela.
En funcion de su relacién con las edificaciones colindantes puede ser aislada, o adosada o
pareada con otras edificaciones situadas en parcelas contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los conjuntos
de viviendas en los que, a través de un proyecto de parcelacién, se configuren parcelas
unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una donde se sitla la vivienda
unifamiliar y otra configurada como elemento comun de la totalidad de las viviendas
resultantes de la parcelacion.

Dentro de esta clasificacidon, las viviendas pueden ser exclusivas, con local y anexas a otros
usos.

Residencial plurifamiliar (RP): sobre una Unica parcela se localizan dos o mas viviendas
agrupadas en una Unica edificacion colectiva, que disponen de acceso comun y compartido
desde el espacio publico en condiciones tales que cada vivienda pueda ser registralmente
segregable en aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

Residencial Comunitario (RC): correspondiente a residencia y alojamiento destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no configuran nucleo familiar, en un régimen de
uso con o sin animo comercial o de lucro (residencias de estudiantes o profesores, residencias
de ancianos, casas de huéspedes, etc.).

Articulo 2.2.3.9. USO INDUSTRIAL: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencién y
transformacién de primeras materias, asi como su preparacidn para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, reparacién, almacenaje, transporte y distribucion, asi
como el desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares,
independientemente de cual sea su tecnologia.

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:
Industrial Productivo (IP), que pueden ser:

e Categoria A; Industria compatible con vivienda, en planta baja o en planta sétano,
consistente en pequefas industrias o talleres artesanales con instalaciones no
molestas para el uso residencial, que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan
ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario. Seran objeto de
comunicacion ambiental si se encuentran dentro de las enumeradas en la legislacion
especifica establecida a tal efecto.
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e Categoria B; Pequefias industrias o talleres de servicios admisibles en contigliidad con
la residencia, que se han de localizar en edificios exclusivos, que genere un reducido
nivel de transito y no sea una industria insalubre o peligrosa.

Para la industria de categoria B, podra exigir la Administracién competente la adopcién
de medidas correctoras y distancias minimas para poder autorizar la actividad.

A estos efectos, se considerara actividad peligrosa aquella que tenga por objeto
fabricar, manipular, expender o almacenar sustancias susceptibles de originar
accidentes graves por emisién en forma de fuga o vertido, incendio o explosién
importantes, radiaciones u otros de analoga importancia, que sean consecuencia de
un proceso no controlado durante el funcionamiento de la instalaciéon y que supongan
una situacion de grave riesgo para personas o bienes en el entorno de la actividad.

Serd actividad insalubre aquella que da lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana y molestas, aquellas que constituyan una incomodidad por los ruidos o
vibraciones que produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en
suspensidn o sustancias que eliminen.

e Categoria C; Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales por ser
insalubre, molesta o peligrosa, bien por el ejercicio de su actividad o por el efecto de
su implantacién al requerir un dimensionamiento de infraestructuras que supera el
existente, o que unido a la demanda tradicional llegara a superarlo por lo que obligan
a una ubicaciéon dentro de los poligonos industriales.

En este tipo de industria se podra exigir una distancia minima que se establecera
segun lo regulado en la normativa sectorial vigente aplicable a tal efecto, y en todo
caso se tendrd en cuenta:

a) Clasificacion y cantidad de las sustancias definidas como peligrosas presentes o
que pudieran estar presentes en la instalaciéon

b) Caracteristicas técnicas de la instalacién, de los procesos tecnoldgicos y de las
medidas correctoras y de seguridad aplicadas.

c) Caracteristicas fisicas del entorno inmediato de la instalacién que puedan
incrementar o reducir la magnitud de las potenciales consecuencias de un
accidente como topografia, hidrologia o climatologia, entre otras.

d) Relacién con elementos externos capaces de causar un accidente grave o de
agravar sus consecuencias, como establecimientos, instalaciones, equipos, etc.

e Categoria D; Industrias incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros usos
industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la instalacion
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SoRMATVA URBANS A
o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo
el régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase de suelo.

Serd de aplicacion lo expresado en el articulo anterior en referencia al régimen de
distancias minimas.

Articulo 2.2.3.10. USO TERCIARIO: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.
COMERCIAL (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas
de comidas y bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares.
Atendiendo a las caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad, cabe distinguir las
siguientes categorias:

e Local comercial: Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimensiéon no superior a setecientos cincuenta (750) metros
cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios y dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios.

e Venta ocasional en locales provisionales (mercadillo, ferias).

OFICINAS (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacién de servicios administrativos,
técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de informacién, etc., tanto a las empresas como
a los particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracion como de
privados.

Se establecen las siguientes categorias:

e Despacho profesional.
e Empresas.
e Sede Institucional.

Atendiendo a su actividad, pueden darse dos situaciones:

e Grado 12: Oficinas sin atencidn al publico.
e Grado 22: Oficinas con atencidn al publico.

HOTELERO (TH).

Es aquel servicio terciario que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, realizdndose en establecimientos sujetos a su legislacion especifica (Ley 2/97, de
Turismo de Extremadura):

e Hoteles, hostales y apartamentos turisticos.
e Pensionesy casas de huéspedes. Quedara asimilado al uso residencial categoria 32.
e Villas vacacionales, Casas rurales y Agroturismo.
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e Campamentos.

RECREATIVO (TR).

Es aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en
general, como sala de espectdculos, cine. Entre de los usos recreativos se deben distinguir las
siguientes categorias, que deberdn ajustarse para su licencia de actividad a la legislacidn
sectorial vigente:

e Hosteleria sin espectaculo (cafeterias, bares, restaurantes, etc.).

e Hosteleria con espectaculo.

e Salas de Espectdculos.

e Espectdculos al aire libre.

e Otras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc.).

Articulo 2.2.3.11. USO DOTACIONAL - ZONAS VERDES (D-V): DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacién de arbolado vy jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto
es garantizar la preservacién de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacidn,
a la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencién de unas adecuadas
condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamafio y utilizacion se
establecen las siguientes categorias, conforme a lo establecido en el Anexo | y el articulo 30 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura:

e Parques (V-P), formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la zona
forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos
y de ocio, ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

e Jardines (V-J), que corresponde a las dreas con acondicionamiento vegetal destinadas
a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

e Areas de Juego (V-AlJ), destinadas al recreo de los ciudadanos, con equipamiento
adecuado al uso.

e Zonas de acompaiiamiento de viario (V-ZAV), con zonas de paseo, posibilidad de
acondicionamiento vegetal y mobiliario urbano adecuado. Incluyen los siguientes usos
especificos definidos en la Herramienta de Planeamiento Urbanistico (HDPU) de la
Junta de Extremadura:

o Zonas de acompainamiento de viario (VZ).
o Areas Peatonales. Espacios libres publicos (VL).

A éstas hay que afiadir las Zonas Verdes no computables (VN) por no cumplir ninguno de los
requisitos minimos del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
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Articulo 2.2.3.12. USO DOTACIONAL- EQUIPAMIENTOS (D-E): DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Corresponde a los espacios y locales destinados a las diferentes actividades dotacionales de
cardacter publico o privado, destinados a la formacidn intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

USO EDUCATIVO.

Es el uso que corresponde a las actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.

A efectos de la presente Normativa se establece:

e Preescolar.
e Educacion Primaria.
e Otros centros educativos.

Ademas de esta clasificacion por el tipo de ensefianza impartida se debe distinguir por su
capacidad:

e Grado 12: Corresponde a los centros académicos y de educacién de hasta cuarenta
plazas.

e Grado 29: Corresponde a los centros académicos y de educacion hasta ochenta plazas.

e Grado 32: Corresponde a los centros académicos y de educacién de mas de ochenta
plazas.

USO DEPORTIVO.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y
ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e Pistas descubiertas.
e Estadios, pabellones y Complejos.

Ademas de esta clasificacidon por el tipo de actividad se debe distinguir para cada una de las
categorias anteriores por su capacidad:

e Grado 19: Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores.
e Grado 29: Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

USO ADMINISTRATIVO.

Edificaciones destinadas a las actividades propias de las Administraciones Publicas, asi como
de sus organismos autonomos. También se incluird en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad,
proteccion civil, etc.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 47



NORMATIVA URBANISTICA

USO ASISTENCIAL.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asistencia
social.

e Grado 12: Sin residencia.
e Grado 22: Con residencia

USO SANITARIO.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y
alojamiento de enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e Grado 12 Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de
menos de 200 m?, sin hospitalizacion.

e Grado 292: Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros
establecimientos sanitarios con o sin hospitalizacion, en edificio exclusivo.

e Grado 32:Otros centros veterinarios.

USO INSTITUCIONAL.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados a actos de instituciones, entre los que
se encontrarian los usos religiosos, definidos como aquellos dedicados al culto publico o
privado.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e Grado 12: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunidn sin residencia aneja.
e Grado 22: Conjuntos destinados al culto y reunién con residencia aneja.

USO CULTURAL.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al
desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo intelectual o de actividades culturales.

A efectos de la presente Normativa se establece:

Grado 129: Establecimientos de hasta 100 asistentes.

Grado 229: Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.
Grado 32: Establecimientos de mas de 300 asistentes.

Grado 42: Establecimientos para espectdculos al aire libre.
Articulo 2.2.3.13. USO DOTACIONAL: SERVICIOS URBANOS: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.
Incluye los siguientes usos especificos:

e Cementerios: Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y
Mortuoria (RD 20-7-74). Se consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite
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reglamentario, las ampliaciones de cementerios histéricamente enclavados en zonas
urbanas o préximas a los nucleos existentes.

e Tanatorios y servicios funerarios: Se determina una Unica categoria, en edificio
exclusivo.

e Mataderos: Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio
y preparacion de los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacién. Se
incluyen las salas de despiece, centros de comercializaciéon, almacenamiento y
distribucidn de carne y despojos a industrias derivadas. Se regiran por lo dispuesto en
el R.D. 147/1993 por el que se establecen las condiciones sanitarias de produccion y
comercializacidn de carnes frescas, y por lo dispuesto en el Decreto 81/2011, de 20 de
Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion
ambiental.

e Seguridad Ciudadana.

e Servicio de Limpieza.

Articulo 2.2.3.14. USO DOTACIONAL: INFRAESTRUCTURAS: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
agua, gas, telefonia, saneamiento, etc., que quedan reguladas por la normativa de la
legislacién sectorial de aplicacidn en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:

e Red de Instalaciones: Red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, lineas
eléctricas, gas, antenas y lineas de telecomunicaciones.

e Centros de Instalaciones: Depuradoras, depdsitos y Tratamiento de aguas, centrales
eléctricas, dreas de produccidon de energia fotovoltaica o edlica, telecomunicaciones y
vertederos (tratamiento de residuos sélidos urbanos, materiales inertes, etc.).

e Defensay Seguridad.

e Explotacidon de recursos naturales.

¢ Infraestructuras singulares.

Articulo 2.2.3.15. USO DOTACIONAL: COMUNICACIONES: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que
qguedan reguladas por la normativa de la legislacidn sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:

¢ Red de comunicaciones.
o Red viaria
o Areas de servicio y gasolineras.

e Terminal de comunicaciones: Ferroviaria, aerondutica y Estacion de Autobuses.

e Garajes y aparcamientos, que comprenden los espacios destinados a la detencidn
prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones
principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas sétano y
semisotano de la edificacidn, con la siguiente clasificacion:

o Grado 192: Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios con otro uso.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 49



NORMATIVA URBANISTICA

e YEYEY}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}Y}YSYSYSYSSS
Grado 22: Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.
Grado 32: Playas de estacionamiento de vehiculos automdviles al aire libre, o
cubiertos, pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas
de conducir.
Grado 42: Estacionamientos de bicicletas.
Grado 52: Estacionamientos subterraneos situados bajo espacio libre publico o
privado.

Articulo 2.2.3.16. USO AGROPECUARIO: AGRICOLA: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacidn de los recursos
vegetales del suelo.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

e 12: Horticultura en pequeia explotacion doméstica para consumo propio.
e 223: Almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo.

e 22b: Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales.
o 3
e 43: Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de

([

: Secado de productos agricolas por medios artificiales.

plantas y arboles en condiciones especiales de cuidados.
e 52: Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado.

Articulo 2.2.3.17. USO AGROPECUARIO: GANADERO. DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Se entienden como uso ganadero las actividades relativas a la crianza, granjeria y trafico de
ganados.

A los efectos de la intensidad de uso se establece la siguiente tabla de equivalencias en funcién
de la Unidad de Ganado Mayor (UGM):

ESPECIE CLASIFICACION uGM
Pollos de carne 0,008
AVES

Gallinas ponedoras 0,016
ESPECIES Mamiferos mayores (cérvidos, suidos...) 0,350
CINEGETICAS | Mamiferos menores (conejos, liebres...) 0,014
Hasta 6 meses 0,400
BOVINO De 6 meses a 2 afios 0,600
Mas de 2 aios 1,000
De menos de 1 aio 0,100
CAPRINO Cabras 0,150
Machos adultos 0,120
Hasta 6 meses 0,400

EQUINO
Mas de 6 meses 1,000
Hasta 7 meses 0,034
De 7 meses a 1 afio 0,090

OVINO
Machos adultos 0,110
Ovejas 0,150
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Cerdas reproductoras 0,500
PORCINO Cerdos de engorde 0,300
Verracos 0,350

Se distinguen tres categorias:

e 13: Explotacion doméstica.
e 23: Pequefia explotacién.
e 32 Explotacién industrial.

La distincion entre categorias se basa en el nimero de cabezas de ganado de cada explotacion,
conforme a la siguiente tabla:

CAT 12 N2 Max. UGM CAT 22 N2 Max. UGM CAT 32 N2 Max. UGM
4,5 20 20

Estas explotaciones estaran sometidas al tramite ambiental previsto por la Ley 5/2010, de 23
de junio, de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y los
Reglamentos de desarrollo que se dicten en el ambito de ésta.

SECCION 2.2.4. DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LA EDIFICACION.
Articulo 2.2.4.1. ALINEACION OFICIAL.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Sefiala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y el
espacio privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la
edificacién de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de
fachada.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las
alineaciones mediante su representacién grafica en los planos de Ordenacién del Suelo
Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por
la edificacién y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algln
retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicién grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el
terreno de la nueva linea planteada.

La determinacion sobre el terreno de la alineacién, trasladando sobre la realidad fisica la linea
marcada en los planos, se realizard por el Ayuntamiento en el acto de concesién de la
Alineacidn Oficial, definido en el Articulo 2.3.2.3 de la presente normativa.
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Articulo 2.2.4.2. ALINEACION CON RESTRICCIONES.

Es aquella alineacidn que separa la parcela edificable de una zona verde. Esta de Unicamente
derecho a apertura de vistas sobre dicha zona verde, quedando prohibido cualquier acceso a la
parcela o edificacién desde la misma.

Articulo 2.2.4.3. RASANTE OFICIAL.

Es la cota que determina la elevacidn de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medicién
de alturas de la edificacion.

En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacidn, el presente Plan General
establece la definicién de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de
Ordenacién del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica
gue ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave, estableciéndose
entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

En el resto de viario en Suelo Urbano, la rasante oficial sera la existente.
Articulo 2.2.4.4. ANCHO DE CALLE O VIAL. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensidon minima existente
entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas
desfavorable.

Articulo 2.2.4.5. PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA.

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos
propiedades contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad,
pero dentro de los limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacion colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a
la intemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura
sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan
tratarse como fachadas por el propietario causante de su exposicién a vistas, debiendo quedar,
al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cddigo Civil y demds normativas de
aplicacion.

Articulo 2.2.4.6. PARCELA FUERA DE ALINEACION.

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
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Articulo 2.2.4.7. LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y
dota a ésta de acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

Articulo 2.2.4.8. REGULACION DEL FONDO DE PARCELA.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza
por su dimensién minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al
frente minimo de parcela en cada caso.

Articulo 2.2.4.9. FRENTE MiNIMO DE PARCELA.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenanza
por el Plan General, que determina tanto el cardcter de edificable o inedificable de una parcela
como la dimensidn critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

Articulo 2.2.4.10. FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

Se entiende por frente mdéximo de edificacién la longitud establecida para cada zona de
ordenanza por el Plan General, como dimensién critica a partir de la cual las edificaciones
deben fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura,
apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se
consideraran como interrupcion de fachada.

Articulo 2.2.4.11. CONDICIONES DE FORMA DE LA PARCELA.

Se considera que una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su
forma permite inscribir un circulo inscrito, tangente al frente de parcela, de diametro igual o
mayor al 90% de la dimensidn de frente minimo establecido.

Articulo 2.2.4.12. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez
descontados de ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesidn publicos, asi
como las superficies de retranqueos obligatorios.

Articulo 2.2.4.13. RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA.

Toda edificacién o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que
quedard expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las
actividades que pueden implantarse en cada parcela estardn sujetas al régimen de
compatibilidad y tolerancia previsto para cada clave de ordenanza.
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Articulo 2.2.4.14. EDIFICACION.

Se entiende por edificacidn la construccidn o conjunto de elementos construidos, instalados en
el terreno con cardcter provisional o permanente, de forma fija o0 mavil.

Articulo 2.2.4.15. EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacién exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacién o
retranqueo.

Articulo 2.2.4.16. EDIFICACION SECUNDARIA.

Es la edificacidn que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio
correspondiente, ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacidon
principal.

Articulo 2.2.4.17. LOCAL.

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de
una misma actividad.

Articulo 2.2.4.18. PIEZA VIVIDERA.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 2.2.4.19. FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos
que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccidn vertical sobre el terreno de dicha fachada. En
general, y salvo que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacién
oficial exterior.

Articulo 2.2.4.20. ALINEACION INTERIOR.

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se permite edificar, a partir de la
cual la parcela o solar quedara libre de edificacién.

Articulo 2.2.4.21. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineacion de parcela, (o a la
alineacién exterior, en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacidon. Puede servir
para establecer, por tanto, la alineacién interior.

Articulo 2.2.4.22. RETRANQUEO DE FACHADA.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacién de
la alineacién de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacién
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sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones
Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.2.4.23. RETRANQUEO A LINDERO.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.2.4.24. AREA DE MOVIMIENTO.

Se entenderd como Area de Movimiento el drea dentro de la cual puede situarse la edificacion
principal. Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicién de
cada zona de ordenanza.

Articulo 2.2.4.25. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos,
incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 2.2.4.26. EDIFICACION LIBRE.
Es la edificacién de composicidn libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.
Articulo 2.2.4.27. TIPOS EDIFICATORIOS.

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se
ajustan las distintas edificaciones. Su eleccion se basa en los propios existentes en el
municipio, ya se vengan utilizando tradicionalmente o sean de reciente aparicion.

Conforme a la clasificacidn establecida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, se establecen los siguientes tipos edificatorios:

“2.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan
en los linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener y
remarcar la continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas
a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccion con respecto
a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en las diferentes
parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de cardcter
comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.
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2.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se situan separadas de
todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se situan
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios
publicos como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se
adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

2.3. Edificacion Tipolégica Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se
regulan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento,
bien a través de Estudio de Detalle.”

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.
Articulo 2.2.4.28. OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta
de la proyeccién vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se
establece en este Plan General para cada caso, a través de las condiciones particulares de cada
zona de ordenanza y/o de lo representado en los planos de ordenacidn.

A estos efectos, no computardn las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -
aparcamiento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.

Articulo 2.2.4.29. SUPERFICIE LIBRE.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacion se
establece mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya
definidas sobre alineaciones y retranqueos.

Articulo 2.2.4.30. PATIO DE PARCELA.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de
higiene de la edificacion -ventilacidn, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la
superficie libre de parcela que queda tras la aplicaciéon de los parametros de alineaciones,
fondo, etc. establecidos para cada clave.

Articulo 2.2.4.31. EDIFICABILIDAD.

Es la cuantificacidon del derecho de edificacidn correspondiente a una parcela, en funcién de su
calificacion (uso y aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o categoria
del suelo del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:

1. Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.
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2. Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles de techo en una
parcela o dmbito de planeamiento.

3. Indirectamente, como resultante de la aplicacién directa de las condiciones de
aprovechamiento y volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas,
ocupacion, etc.).

Articulo 2.2.4.32. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m? de
parcela edificable neta.

Articulo 2.2.4.33. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m? de
superficie total del ambito de referencia.

Articulo 2.2.4.34. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el
Plan General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendrd como producto de éste
por la superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como
referencia; segln que el coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una
superficie maxima edificable, esta resultard de la aplicacion del resto de condiciones de
ordenanza (altura, fondo, etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que componen la edificacidon por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del
terreno en contacto con la edificacién, medidas dichas superficies sobre el perimetro
envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta los siguientes criterios de
computo:

Articulo 2.2.4.35. REGULACION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION.

Se regula de dos formas diferenciadas, segln se atienda al nimero maximo de plantas
edificables, o a la altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacion. En
cualquier caso se respetaran los maximos y minimos que se establecen en cada zona de
ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 2.2.4.36. ARISTA DE CORNISA.

Es la interseccidn del plano exterior de la fachada de la edificacién con el de la cara inferior del
forjado que forma el techo de ultima planta.
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Articulo 2.2.4.37. NIVEL DE RASANTE.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto
con la edificacién, salvo que expresamente quede establecida otra disposicién por la
normativa.

Articulo 2.2.4.38. ALTURA MINIMA.

Con caracter general, para las zonas de ordenanza cuya altura maxima edificable se fije en un
numero determinado de plantas, se establece una altura minima de edificacion igual a una
planta menos que las permitidas como maximo en cada zona de ordenanza.

Articulo 2.2.4.39. ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de
altura entre la linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

Articulo 2.2.4.40. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacion cuando asi se establezca. Se
comprenderan en dicho nimero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la
planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del
forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la acera
o, en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto del
terreno que resulte mas desfavorable.

Dentro del nimero de plantas de la edificacién no se contabilizaran como tal las entreplantas.
Articulo 2.2.4.41. CONDICIONES DE LA ALTURA LIBRE DE PLANTA.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de
ordenanza, podra establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de
su adecuacion al uso, como una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total
construido.

SECCION 2.2.5. DEFINICIONES RELATIVAS A LOS TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES SOBRE
LA EDIFICACION.

Articulo 2.2.5.1. TIPOS DE INTERVENCIONES.

En la presente seccidén se definen los tipos de intervencion edificatoria que pueden darse en
relacidn con las construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer su
admisibilidad, limitacién o prohibicién en cada caso, conforme a lo que con caracter particular
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se detalle para cada Zona de Ordenanza y/o elemento incluido en el Catalogo de Proteccidn
del presente Plan General.

e Actuaciones generales;
e Actuaciones parciales.

Articulo 2.2.5.2. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: RESTAURACION.

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un
edificio, tanto en sus aspectos formales como estructurales o de organizacidn espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se
permitira acabar la unidad del edificio con elementos de nuevo disefio. Estas nuevas
intervenciones deberdn quedar suficientemente diferenciadas y no perjudicar los elementos
originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor
arquitecténico y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia,
tanto por sus valores propios como por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por
conservarlos antes que reconstruir el estado original.

Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes
condiciones:

e Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.

e La introduccidn de elementos originales no presentes deberd estar suficientemente
documentada.

e Cuando sea necesaria la intervencidn sobre elementos estructurales deberan utilizarse
los mismos materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensara de
esta condicion Unicamente cuando sea necesario por mantener la estabilidad del
elemento.

e Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores seran
los originales de los edificios.

Articulo 2.2.5.3. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: REHABILITACION.

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del
edificio o las de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucion del espacio
interior en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

1. Rehabilitacidn basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes
del mismo, sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin
alteraciones importantes en su organizacion general.

2. Rehabilitacién integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacion
basica se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de
cubierta, incluyendo la remodelacién interior de las viviendas o espacios habitables.
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En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacién del espacio bajo cubierta a
condiciones de habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacidn, apertura o cierre de
patios interiores con el fin de adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las
Ordenanzas y la modificacion de los elementos de comunicacion vertical siempre que estas
obras no alteren los aspectos basicos de la tipologia edificatoria de que se trate y conserven
los elementos interiores de valor arquitecténico singular.

En los casos de Rehabilitacién Bdsica o Rehabilitacién Integral de un edificio es obligada la
eliminacion de elementos sefialados como impactos negativos en la correspondiente ficha de
catalogacion.

Dentro de la Rehabilitacion Integral, se permite la modificacién de la volumetria hasta alcanzar
el maximo aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacion, o bien el
aprovechamiento bajo cubierta como espacio habitable, permitido con caracter general por
estas Ordenanzas en los edificios objeto de Rehabilitacion.

Articulo 2.2.5.4. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: REESTRUCTURACION.

Se entiende por obras de Reestructuracién, las de transformacién del espacio interior del
edificio, incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o
volumétricos.

Se considera obras de “Reestructuracién Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos
Estructurantes de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin superar el 50%
de la superficie total; las que eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una
superficie mayor del 50% se considerardan como “reestructuracién total”.

Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacién de elementos de comunicacidn general, horizontal y vertical,
modificacion de la cota de los distintos forjados, construccidn de entreplantas y sustitucién de
estructuras de cubierta para el aprovechamiento de su volumen.

En edificios incluidos en el Catdlogo de Proteccidn las afecciones en fachada se limitardn a
posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacién de
huecos y sus elementos de cierre existentes. Estas ultimas podran suponer, previa declaraciéon
de ruina en los términos establecidos en la legislacidn vigente, el vaciado total del edificio,
siendo obligado en este caso el mantener la fachada o fachadas que den a espacio publico.

En los casos de reestructuracidn se exige la eliminacidon de elementos de impacto negativo
afiadidos en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

Articulo 2.2.5.5. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: AMPLIACION.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de la ocupacidn en planta, el aumento de la altura de planta, la
construcciéon de entreplantas o el incremento del nimero de plantas existente hasta el
maximo permitido por la zona de ordenanza donde se situe el elemento.
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Articulo 2.2.5.6. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: RECONSTRUCCION.

Son obras dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo de un
edificio anteriormente existente con reproduccidon del mismo, en su forma exterior, y en su
caso también en su organizacién espacial.

Las obras de reconstruccidn estan siempre vinculadas a la reproduccion de los elementos
definitorios de las caracteristicas arquitectdnicas, tipolégicas o ambientales esenciales que
determinaron su proteccién, permitiéndose alteraciones de composicién de fachada siempre
gue se mantengan las caracteristicas generales ambientales o tipolégicas y se conserven o
reproduzcan los elementos arquitectdnicos en general, exteriores o interiores, que puedan
considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales del edificio.

En las obras de reconstrucciéon no podrdn reproducirse los elementos de impacto negativo o
afiadidos que desvirtuen la tipologia edificatoria.

Articulo 2.2.5.7. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: DEMOLICION.
Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicién se pueden distinguir los siguientes tipos:

1. Demolicién parcial:
a. Eliminacién de elementos sin ningun tipo de proteccion.
b. Eliminacién de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacidn.
c. Eliminacién de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés
y no sean de obligada conservacion.
Demolicién de ciertos elementos de un edificio en ruina parcial.
Demolicién de partes del edificio con deber de reconstruccion.

2. Demolicidn total:
a. Demolicién de edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccion).
b. Demolicidn total de edificio sin proteccidn.

Articulo 2.2.5.8. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: CONSERVACION O
MANTENIMIENTO.

Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio
en estado de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los
espacios vivideros existentes.

Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos
arquitectdnicos o de instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de
mantenimiento interior y exterior, como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La modernizacion de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y
cuando no suponga distorsion o transformacion de los espacios existentes.
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Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catdlogo de Proteccidon deberan
cumplir las siguientes condiciones:

e No podran alterar los acabados del edificio que lo caracterizan.

e Deberdn utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones
constructivas.

e Estan prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la
autenticidad histdrica del edificio.

Articulo 2.2.5.9. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: CONSOLIDACION.

Son obras dirigidas a la recuperacién, refuerzo o reparacién de las estructuras existentes con
posible sustitucidn parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccién las obras deberan realizarse con los mismos materiales y
sistemas constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de
refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccién acustica,
ambiental y energética, y de adaptacion a necesidades actuales.

Articulo 2.2.5.10. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE: ADECUACION O
ACONDICIONAMIENTO.

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacién existente
realizan reformas que alteran su organizacion general, la estructura arquitecténica y la
distribucion interior del edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

1. Cubiertas: Construccion o reparacién de cubiertas con inclusion de elementos
permitidos en la ordenanza (ventanas en falddn...)
2. Fachadas de Locales: Acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales
con variacion sobre los elementos preexistentes.
3. Fachadas: Acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variacién sobre los
elementos preexistentes.
4. Interior de Pisos y Locales
a. Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural
b. Cambio de materiales de acabado de suelos, techos, carpinterias
c. Cambio de instalaciones interiores.

Articulo 2.2.5.11. OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacantes
o después de la demolicién, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizardn basandose en un lenguaje arquitecténico
contemporaneo apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustaran a lo establecido en las ordenanzas de la edificacién del presente Documento.
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SECCION 2.2.6. DEFINICIONES RELATIVAS AL PATRIMONIO CATALOGADO.
Articulo 2.2.6.1. ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DETERMINANTES A PROTEGER EN LA EDIFICACION.

Se clasifican los elementos y caracteristicas determinantes para la Catalogacién de un edificio.
Para cada edificio en particular se sefalaran los elementos concretos que se consideran
merecedores de esta catalogacion.

SISTEMA ESTRUCTURAL.

Se entiende por Sistema Estructural el conjunto de elementos constructivos que configuran el
esqueleto portante del edificio, valordndose como modo de construir.

ORGANIZACION INTERNA.

Se entiende por Organizacién Interna el sistema de relaciones entre los distintos elementos del
edificio y su entorno, tales como accesos, sistemas de comunicaciones verticales, patios,
distribuidores, etc.

FACHADAS.

Se entiende por fachadas los cerramientos exteriores de la edificaciéon, que comprenden su
organizacién de huecos, materiales, elementos constructivos y decorativos, etc.

ELEMENTOS SINGULARES.

Los elementos puntuales merecedores de proteccién que pudiera tener un edificio son tan
variados que no es posible hacer una relacion exhaustiva de los mismos, se incluye en el
presente apartado un listado de los mas frecuentes en los edificios incluidos en el Catalogo, sin
perjuicio de poder introducir en las fichas alguin otro:

e Portada.

e Blasones o Escudos.
e Espadaiia.

e Campanas

e Alero.
e Arco.
e Patio.

e Corredor o Galeria.

e Rejeriay otros elementos de cerrajeria.
e Carpinterias.

e Vidrieras.

e Chimeneas.

e Escaleras.

Articulo 2.2.6.2. ELEMENTOS DE IMPACTO NEGATIVO.

Deben incluirse bajo este concepto todos los elementos volumétricos o arquitectdnicos
construidos con posterioridad a la edificacidn original, sin interés para el caracter tipoldgico
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inicial o para sus posteriores desarrollos y que no puedan ser considerados como de interés
histdrico, arquitecténico o estructural o que producen distorsiones en la edificacién, afectando
a sus caracteristicas de estética o volumétricas o de integracién en el espacio de que se
insertan. Se regulara conforme a lo previsto en los articulos 192 y siguientes de la Ley 15/2001,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Independientemente de la catalogacion del edificio, se vincula la concesidon de cualquier
licencia para una obra de caracter general a la previa eliminacion del impacto negativo de que
se trate.

Articulo 2.2.6.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS EN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

En caso de aparecer restos o yacimientos arqueoldgicos en suelo urbano o urbanizable, se
atendera a lo siguiente:

e Cualquier operacién de desarrollo, urbanizacion o edificacién en yacimientos
arqueoldgicos catalogados en suelo urbano o urbanizable o en sus entornos de
proteccion (200 metros alrededor del punto mas exterior del bien) deberad ir precedida
de una evaluacién arqueoldgica consistente en una prospeccién arqueoldgica y sondeos
mecdanicos o manuales, a cargo del promotor, que determinen o descarten la existencia
y extensién de los restos arqueoldgicos. Dichos trabajos seran dirigidos por personal
cualificado previa presentacion de proyecto vy autorizacion administrativa
correspondiente. Del informe emitido a raiz de esta actuacion la Direccidon General de
Patrimonio Cultural determinara las medidas correctoras pertinentes que, de manera
preferente, estableceran la conservacion de los restos como criterio basico.

HALLAZGOS CASUALES.

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar debera ser comunicados a
la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de cuarenta y ocho
horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos informard a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

En el caso de que los en movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se
detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmediatamente los
trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccion General de Patrimonio los hechos en los
términos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura.
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CAPITULO 2.3. DISPOSICIONES.

SECCION 2.3.1. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 2.3.1.1. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacién del instrumento que defina la
ordenacion detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse los siguientes supuestos:

a. Bastard la aprobacién definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su
ordenacion detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Plan Especial, el
desarrollo de la actuacidn requerird necesariamente la previa aprobacion
definitiva de éste.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacién
detallada, podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran ajustar o
completar esta ordenacidén. En tal caso seria la aprobacién de este
instrumento el requisito previo para el desarrollo de la actuacién.

2. EnSuelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

a. Bastard la aprobacién definitiva del Plan General cuando este incluya ya su
ordenacion detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan General remita la ordenacidn detallada a Planes
Parciales, el desarrollo de la actuacion requerird necesariamente la previa
aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucién de las Redes Basicas se llevara a cabo, bien directamente, bien mediante
la aprobacion de Planes Especiales.

Articulo 2.3.1.2. TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucidn del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales o alguno de sus elementos, o en el caso
de actuaciones edificatorias. A estos efectos, cabe distinguir los siguientes tipos de actuacion:

- Actuaciones urbanizadoras: cuando las obras publicas para la urbanizacién den lugar a
dos o mas solares, para lo cual sea preciso la delimitacidon de una o varias unidades de
actuacion.

- Obras publicas ordinarias: cuando para la realizacién de las obras publicas no sea
preciso la delimitacidn de unidades de actuacidon o para la ejecucién material de los
Sistemas Generales.

- Actuaciones edificatorias.
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Articulo 2.3.1.3. REQUISITOS PREVIOS DE LAS ACTUACIONES.
El desarrollo conforme a estos tipos de actuacidn requerira previamente:
Actuaciones Urbanizadoras:

1. La Aprobacién Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada de la
UA o UAs que integren la urbanizacién;
La Aprobacién Definitiva del Programa de Ejecucion.
La Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

La ejecucidn se realizara conforme a lo establecido en la legislacion vigente.
Actuaciones de Obras Publicas Ordinarias:

1. La Aprobacidn Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada;
2. Obtencién del suelo publico establecido por la ordenacién detallada de alguna de las
siguientes formas:
a. Sistemas Generales:
e Cesion vinculada a la Unidad de Actuacién.
e Ocupacion Directa.
e Expropiacion.
b. Sistemas Locales:
e Cesion directa y gratuita del suelo.
e Cesion vinculada a la reparcelacion de la UA.
o Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
e Expropiacion.
c. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

Desarrollo de Actuaciones Edificatorias:

1. La Aprobacidn Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada;
Tener la condicidn de solar o poder adquirirla completando su urbanizacién mediante
el mecanismo de Urbanizacion y Edificacion simultidnea establecido en el Articulo
2.3.1.5 de la presente normativa.

Articulo 2.3.1.4. DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES.

ACTUACIONES EN SOLARES.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de
alineacién, ni por la apertura de algin nuevo vial ni por ningln otro tipo de cesion de suelo; y
que disponga de la condicidon de solar conforme a la definicion detallada en la legislacion
vigente, se ejecutard mediante Actuacidon Edificatoria, pudiendo concederse directamente
licencia de edificacion.
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ACTUACIONES EDIFICATORIAS SOBRE PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA CONDICION DE
SOLAR.

Serdn objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado y en
el Suelo Urbano No Consolidado no incluido en Unidad de Actuacidon Urbanizadora que
precisen obtener la condicidn de solar por un ajuste de alineacidn, por la apertura de algun
nuevo vial o por alguin otro tipo de cesidn de suelo, o por tener que completar su urbanizacion.

El procedimiento se desarrollara conforme a las siguientes particularidades:

1. Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialadas
en el planeamiento.

2. En el caso de que la actuacidon suponga un incremento de aprovechamiento con
respecto al planeamiento anterior, se cedera gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
libre de cargas preciso para alojar el 10% del aprovechamiento lucrativo de la
actuacién. Esta cesidn podra sustituirse por compensacion monetaria sustitutiva.

3. Costear los gastos de urbanizacidén y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el
planeamiento conforme al siguiente procedimiento:

e Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido y aprobado el Proyecto
de Urbanizacién correspondiente se ejecutaran las obras descritas en el mismo
mediante el procedimiento de Obras Publicas Ordinarias.

El coste se sufragard por los propietarios mediante al abono de las
correspondientes cuotas de urbanizacidn, fijadas en su cuantia en alguno de los
siguientes instrumentos:

o Proyecto de Reparcelacién;

o Convenio Urbanistico;

o Proyecto de Urbanizacidn.
Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas
fijadas.

e Se exceptlan de este procedimiento las obras de pequefia entidad que completen
la urbanizacién existente, pudiéndose ejecutar simultdneamente a las obras de
edificacién y con cargo al promotor.

Estas obras de urbanizacidon deberan ser incluidas en el correspondiente Proyecto
de Edificacién, ejecutandose conforme a lo establecido en el Articulo 2.3.1.5 de
esta normativa.

4. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la
conclusion de las obras de urbanizacion.

EJECUCION DE ACTUACIONES EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

Estas actuaciones se desarrollardn mediante Programa de Ejecucién y conforme al Régimen de
las Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacidn urbanistica.
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BASES ORIENTATIVAS PROGRAMAS DE EJECUCION.

Los Programas de Ejecucion determinan y organizan la actividad de urbanizacién identificando
definitivamente el dmbito espacial concreto que delimita la actuacién y estableciendo las
condiciones para su desarrollo. Deberan abarcar una o varias unidades de actuacién
completas.

En virtud de ello, los Programas de Ejecucidn deberan:

a) Describir las obras de urbanizacién a realizar y, en su caso, las de edificacién con el
grado de detalle, al menos, de anteproyecto

b) Preveer el inicio de la ejecuciéon material dentro de su primer afio de vigencia, y la
conclusion de la urbanizacidn antes de los 5 aifos desde su inicio

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integren la actuacion.

d) Asegurar el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo
al presupuesto de la Administracién, en el caso de que se desarrollen por el
sistema de gestién directa, y garantia financiera o real, prestada y mantenida por
el particular que actie como agente urbanizador, por el importe minimo que
nunca podra ser inferior al 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion, en
el caso de la gestidn indirecta.

El contenido minimo de los Programas de Ejecucién estara determinado por la documentacién
requerida por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

SOBRE LAS CALIDADES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Se estara a lo dispuesto en las especificaciones contenidas en este Plan General Municipal en
el SUBCAPITULO 3.1.7. URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS, en referencia a pavimentacién
de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, espacios libres, red de distribucidon de agua
potable y riego, red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales, red de
distribucidn de energia eléctrica y red de alumbrado publico, y subsidiariamente y en lo no
dispuesto por el presente Plan General por la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.

SOBRE LOS PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

Plazo presentacion de Programa de Ejecucién
(Alternativa técnica, Propuesta de convenio
urbanistico y Proposicion juridico-econdmica).

2 meses desde la publicacion de
la declaracion de viabilidad

2 meses desde la adjudicacién

Presentacion Proyecto de Reparcelacidon . .,
¥ P del Programa de Ejecucion

2 meses desde la adjudicacién del Programa de

Presentacion del Proyecto de Urbanizacidon . L
Ejecucidn

En los primeros 12 meses desde
Plazo de inicio de obras la culminacién de la tramitacién
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administrativa

ST L 18 meses desde el inicio de las
Plazo de finalizacién de obras de urbanizacion

obras
Plazo maximo de edificacién de los solares 24 meses desde que fuera posible la obtencién de
resultantes la preceptiva licencia municipal

SOBRE EL DISENO Y ORDENACION URBANISTICA A DESARROLLAR.

Se estard a lo dispuesto conforme a los usos globales y condiciones generales de
compatibilidad con respecto a los usos pormenorizados a implantar en el dambito
correspondiente de los establecidos en este Plan General Municipal, indicando, en su caso, las
diferentes tipologias edificatorias.

La definicién de los criterios basicos de disposicién del espacio publico viario y dotacional
correspondientes a los elementos pertenecientes a la ordenacién estructural, se hara
conforme a lo establecido en este Plan General Municipal, asi como a los estandares exigibles
por la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, con la finalidad de garantizar
una adecuada integracion urbana con los suelos colindantes, ya sean éstos urbanos o
urbanizables.

Articulo 2.3.1.5. URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.

Podrd concederse licencia de edificacidn en una parcela situada en SUNC, o que no haya
adquirido la condicién de solar en suelo urbano, cuando ademds de adecuarse la edificacién a
las condiciones de Ordenacién (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los
requisitos siguientes:

1. Que tratdndose de suelo incluido en un Sector de SUNC o SUB con Programa de
Ejecucidn aprobado, se hayan cumplido los requisitos 1, 2, y 3 de los apartados
anteriores y, ademas, se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente.

2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a

la edificacién y urbanizacién simultdneas, y a la cesion al Ayuntamiento del suelo
sefialado en el planeamiento como de cesion gratuita.
El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios
hasta el punto de enlace con las redes generales y municipales que estén en
funcionamiento.

3. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas
edificables objeto de licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios
para tener la condicidn de solar.

4. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias,
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asi como para la conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios
generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de
ejecucién material de las obras de urbanizacién necesarias. Para determinar esta
cantidad, podrd descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso,
asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacién del
Proyecto de Parcelacién o Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra
descontar, sin embargo, la fianza depositada en la tramitacion del Programa de
Ejecucion y del Plan Parcial.

5. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

6. Elincumplimiento del deber de urbanizacidn simultanea a la edificacién comportara la
declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el
uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo,
comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 2.3.1.6. OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicién de los derechos a
urbanizar y edificar, cabe sefalar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados
como urbanos y/o urbanizables, derivadas de la legislacion urbanistica, cuales son:

EDIFICACION.
Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacion urbanistica.
CONSERVACION

1. Conservar la edificacidn construida en buen estado para servir al destino previsto en la
ordenacion urbanistica sin verificar en la misma, alteraciones, ni realizar en ella usos o
actividades no autorizados.

2. Cuando asi se determine en el Plan General o en el Plan que lo desarrolle, correran a
cargo de los propietarios los costes de la conservacién de las obras de urbanizacién y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con arreglo
a las siguientes condiciones:

a. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el
mismo, los propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica
colaboradora para dar cumplimiento a la obligacién de conservacidn; su
participacién en los costes de conservaciéon y mantenimiento se determinard
de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente.

b. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la
ejecucién de las obras de urbanizacién de las calles y demas espacios libres, el
Ayuntamiento podra exigir la constitucion de Entidades Urbanisticas
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Colaboradoras que se hagan responsables de dichas actuaciones, en las
condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio publico una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se
adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso, el importe de la cuota serd entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

Articulo 2.3.1.7. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacidn del suelo, podrdn ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el Art. 187 de la de la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, que habran de demolerse cuando asi lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las condiciones previstas en el
citado articulo.

Articulo 2.3.1.8. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.
INTRODUCCION.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a la
aprobacién definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o
utilidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacidn en
gue se encuentren de entre las que se exponen a continuacioén.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE
NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacién se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a
las sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serad posible cualquier actuacién de ampliacion, reforma, consolidacién
estructural y rehabilitaciéon que deberd solicitarse como licencia de obras segun se detalle para
cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacién se
verificara su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

No se permitirdn obras de reforma o ampliaciéon de estas construcciones o instalaciones, en
tanto se hayan adoptado previa o simultdneamente las medidas exigibles para garantizar:

La seguridad de las personas y bienes.
La salubridad del impacto de la instalacion y de la actividad en el medio.
La integridad del dominio publico.

A wnNPRE

Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los
Organos Urbanisticos competentes en el tramite de autorizacién urbanistica y
concesion de la licencia de obras.
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EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa
especifica contenida en el TITULO 3 de la presente Normativa Urbanistica de este Plan.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado
histérico y artistico del municipio, se entendera el caradcter de interés social para todas las
obras que sobre ellas puedan hacerse y ajustdndose a lo especificado en la mencionada
Normativa. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio en
que se sitla, y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del
presente documento de planeamiento quedan definidas en el apartado b) del articulo 79 de la
Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, siempre y cuando no hayan
sido escrituradas con antelacion a la aprobacion definitiva del presente Plan General.

Estas edificaciones e instalaciones quedaran asimiladas a las construcciones clandestinas o
ilegales, segun lo establecido en el Capitulo V del Titulo V de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura.

No podran realizarse sobre las construcciones existentes obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizaciéon o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble. En ningln caso
podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada del cuerpo edificado
existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso
residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo
de ocho afios a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

En ningun caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e instalaciones
gue estuviese previsto por la Administracién su demolicién o adquisicion en el plazo de ocho
afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracidon con posterioridad a la
aprobacion de este Plan.

Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones, estaran
condicionadas a la adopcidn previa o simultanea de las medidas exigidas para garantizar:

La seguridad de las personas y bienes.
La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

3. La correccidn, en su caso, del impacto negativo del edificio o de la actividad en el
medio.

4. Llaintegridad del dominio publico.
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EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacién del presente
planeamiento y que se hayan realizado de manera clandestina o ilegal quedardn reguladas por
los articulos 192, 193, 194 y siguientes de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, asi como en la Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 9/2010 que modifica la Ley
15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

SECCION 2.3.2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO: INSTRUMENTOS DE INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA.
Articulo 2.3.2.1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedaran reguladas por la legislacion urbanistica y sectorial vigente, ademas de las
Ordenanzas Municipales que le fueran de aplicaciéon, ademads de los articulos 172 y 176 de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, modificada por la Ley 12/2010, de 16 de noviembre.

Articulo 2.3.2.2. CEDULA URBANISTICA.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa
sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra
derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la
solicitud.

El Ayuntamiento podrd exigir en la concesion de la licencias de parcelacién, la presentacion,
junto al proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluirdn
en el Proyecto. Una vez concedida la licencia de parcelacion. El Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

Articulo 2.3.2.3. ALINEACION OFICIAL.
SOLICITUD Y TRAMITACION.

1. La alineacién oficial se solicitara junto con las licencias de parcelacidn, reparcelacién y
obras, a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificaciéon y tendra por
objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

2. La solicitud de alineacién debera ir acompafada de un plano de situacién y un plano
del solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacién respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

3. Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situacién sera reflejada, por los servicios técnicos municipales sobre éstos planos y se
someterd a su aprobacién por el Ayuntamiento.
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4. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y la realidad, se notificara
al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

5. En ningln caso podrdan comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia
mientras no se haya concedido la alineacion oficial.

6. Cuando la alineacion se sitle dentro de las zonas de influencia de las carreteras la
licencia requerird informe previo vinculante del servicio de Carreteras.

CRITERIOS PARA SU DETERMINACION.

1. El establecimiento de la alineacidn oficial supone la concrecion sobre la realidad fisica
de las alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacion del Plan
General y de los planes y proyectos que las desarrollan.

2. Con la determinaciéon de la alineacién oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus
facultades en materia de urbanismo, realiza la operaciéon de interpretar aquellos
planos para ajustar lo dibujado a la situacion material de cada caso, solucionando los
posibles desajustes derivados de la limitada definicién de la cartografia base, o de
circunstancias puntuales inapreciables en dicha cartografia pero relevantes a los
efectos de determinar la alineacién.

3. No obstante, para la determinacién de la alineacién oficial se respetaran siempre los
siguientes criterios:

a. Como norma general, la alineacién se establecera en paralelo al eje de la calle,
a una distancia de éste igual a la mitad del ancho minimo de calle indicado en
los plazos de ordenacién.

b. Cuando la alineacién determinada por el procedimiento anterior suponga la
aparicion de tramos de calle con anchos inferiores al existente, la alineacién
oficial se hara coincidir con el lindero de la parcela, conforme a lo reflejado en
la cartografia catastral.

c. Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente
construccion que condicionen el ancho de calle, el establecimiento de la
alineacién oficial en el lindero opuesto se realizard midiendo el ancho total
desde el edificio ya construido.

d. Asi mismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineacion se
determinara con el criterio de eliminar quiebros en el frente de la calle,
buscando la contigliidad de las nuevas alineaciones con las ya materializadas.

Articulo 2.3.2.4. REPLANTEO DE LINEAS.

Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, se fijara el diay la hora a
la que haya de tener efecto el replanteo, notificindolo con cuarenta y ocho (48) horas de
antelacién al propietario o a su representante legal, debiendo estar presente el técnico de las
obras en el terreno para el que se sefiala alineacion el dia y la hora sefialados. De no ser
necesario este acto, se comunicara directamente a la propiedad la linea que se sefiala.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 74



NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 2.3.2.5. COMUNICACION PREVIA.

Quedan sujetos al régimen de comunicacién previa los actos de aprovechamiento y uso del
suelo y, en general, aquellas actuaciones urbanisticas recogidas en el art. 172 de la Ley del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Estas actuaciones, dada la escasa entidad técnica e impacto urbanistico, Unicamente deberdn
ser comunicadas a la Administracion Municipal, antes de iniciar su ejecucion, a los efectos de
constancia de la realizacion y posterior control.

En ningun caso las actuaciones podran iniciarse antes de que transcurran quince dias naturales
desde la fecha de su comunicacién.

La comunicacion debera efectuarse en impreso normalizado por la Administracion, y deberd
hacerse constar los siguientes datos:

e Identificacidn y domicilio del interesado

e |dentificacion del inmueble, indicando el numero de referencia catastral, con
indicacion de planta, puerta, solar o parcela afectados.

e Descripcidn suficiente del acto, operacién o actividad a realizar.

e Fotocopia de las autorizaciones o concesiones que, en su caso, sean preceptivas
conforme a la normativa que le sea de aplicacion.

Analizada la documentacidn, y en funcidn de su adecuacién al ordenamiento urbanistico y
Normas Urbanisticas:

e Si se estima que la actuacién comunicada no esta incluida entre las sefialadas, en el
plazo de quince dias, contados desde la fecha de entrada en el registro general, se
notificara al interesado la necesidad de que ajuste la actuacidon a las normas
establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

e Si se estima que la actuacion comunicada adolece o precisa de informacidn, se
requerira al interesado amplie la misma, interrumpiéndose el cémputo del plazo, el
cual se reiniciard un vez cumplimentado el requerimiento.

SECCION 2.3.3. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
Articulo 2.3.3.1. VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

El régimen juridico de la produccién y gestién de los residuos, el fomento de su reduccion,
reutilizacion, reciclado y otras formas de valoracién; asi como la regulacién de los vertederos y
suelos contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las
personas, se regulard conforme a lo previsto en la Ley (Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos.
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Articulo 2.3.3.2. VERTIDOS LiQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de aguas y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que lo desarrolla (RD
849/1986, de 11 de abril).

Articulo 2.3.3.3. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen
riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir
un foco de contaminacion atmosférica, les sera de aplicacidn la Ley 16/2001, de 1 de Julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion, y el D. 833/1975, de 6 de febrero,
modificado parcialmente por el R.D. 717/1987, de 27 de mayo y normas complementarias.

FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

1. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacidn citada por lo
gue se refiere a emision de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de
depuracion y, en su caso, procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental definido
en este Plan General.

2. En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcién de su ubicacién con
respecto a edificios de uso residencial, las emisiones de gases por conductos de
evacuacién no superaran los indices maximos reflejados en la siguiente tabla, medidos
en los puntos en que los efectos nocivos se manifiesten con mayor intensidad.

INSTALACIONES DE COMBUSTION.

1. Toda instalacién de combustion con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h.
deberd contar con la oportuna licencia municipal y comprobacién previa a su
funcionamiento.

2. Los procesos de combustidn que incidan directamente en las producciones
industriales, se regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero,
modificado parcialmente por el R.D. 717/1987, de 27 de mayo y normas
complementarias.

3. Queda prohibida toda combustién que no se realice en hogares adecuados, dotados
de conducciones de evacuacion de los productos de combustion.

4. Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacién
presentada al solicitar la licencia municipal, y deberdn corresponder a tipos
previamente elaborados.

DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES.

1. La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustién o de
actividades, se realizard siempre a través de una chimenea adecuada, cuya
desembocadura sobrepasard, al menos en 1 metro, la altura del edificio mas alto,
propio o colindante, en un radio de 15 metros.
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2. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h.,
la desembocadura estard a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible
desde la misma de los edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

3. Los sistemas de depuracion cumplirdn la normativa vigente en cuanto a la eliminacion
de residuos que los mismos produzcan.

4. En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua
residual de los mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente
normativa para los vertidos a la red de saneamiento.

GARAIJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

1. Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de
ventilacidn suficiente.

En ningun punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

2. En los casos de ventilacién natural, deberan disponer de conductos o huecos de
aireacién en proporcion de 1 m? por cada 200 m? de superficie de local.

3. Enlos talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas
adecuadas, con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuard a través de
chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depuracion.

4. En garajes con superficie superior a 250 m?, o capacidad superior a 10 vehiculos, sera
preceptivo disponer de sistema de deteccion y medida de CO, homologado,
directamente conectado con el sistema de ventilacion forzada y regulador, para que
en ningun caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50 p.p.mg. Se
situard, al menos, un detector por planta cada 500 m>.

5. La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de
vehiculos, debera realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el
apartado lll. del presente articulo.

OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

Deberdn instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado lll. del
presente articulo, en los siguientes casos:

Garajes con superficie superior a 250 m’.

Hornos incineradores.

Industrias de fabricacidn de pan y articulos de alimentacién.
Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

vk N e

Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.
La maxima concentracién en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

Articulo 2.3.3.4. PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997. De 4 de Febrero, de Reglamentacion de
Ruidos y Vibraciones en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Articulo 2.3.3.5. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccidon establecidas por la normativa de proteccién contra
incendios vigente en cada momento y normas de prevencién de incendios aplicable a cada tipo
de actividad.

SECCION 2.3.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO.
Articulo 2.3.4.1 ViAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio
publico, recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en los Planos de Ordenacion, quedando sujetas al régimen especifico de
proteccion que determina la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias. Al objeto de mejor
garantizar su proteccién, se establece una categoria especifica de Proteccion Cultural en Suelo
No Urbanizable para estas Vias Pecuarias.

Se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 49/2000, de 8 de
marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Dicha ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:

e (Cafiadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75m.
e Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5m.
e Veredas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 20m.

El Término Municipal de Valencia del Mombuey es atravesado por las siguientes Vias

pecuarias:
) LONGITUD ANCHURA SUPERFICIE
N2 DENOMINACION . 2
APROX.(m). | MINIMA (m) | APROXIMADA (m)
1 | COLADA DEL CAMINO DE VILLANUEVA DEL FRESNO | 6.192,722 5 30.963,61

COLADA DE LA TROCHA DE VALENCIA DEL
2 4.692,272 5 23.461,36
MOMBUEY A OLIVA DE LA FRONTERA

3 COLADA DEL CAMINO DE HIGUERA DE VARGAS 6.754,683 5 33.773,415

4 COLADA DEL CAMINO VIEJO A ZAHINOS 3.552,388 5 17.761,94

- _________________________________________________________________________________1
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Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando
prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible y
el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacidn concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo
con la normativa sectorial recogida en la presente normativa.

En Suelo No Urbanizable y cuando no transcurran superpuestas a carreteras, no se permitird
gue las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o los
cierres de parcela con materiales opacos, se sitien a menos de ocho metros del limite exterior
de las vias pecuarias. Cuando transcurran superpuestas a carreteras de cualquier titularidad se
estara a la normativa sectorial correspondiente.

Articulo 2.3.4.2 CAUCES NATURALES.

Los cauces existentes en el Término Municipal quedan regulados por el Reglamento de
Dominio Publico hidraulico, RD 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008.

Por tanto quedan sujetos a las protecciones establecidas por dicha Ley, de la que se derivan las
siguientes normas:

1. Los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en toda su extensidn longitudinal
a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de
policia de 100 m de anchura.

2. Laimposibilidad de realizar obras que alteren el recorrido natural de estos cauces, aun
cuando atraviesen parcelas privadas.

3. Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a
cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacidn.

4. No se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional, de acuerdo con el articulo 77 del RD 9/2008.

5. Toda actuacién sobre el dominio publico hidraulico y su zona de policia debera contar
con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica.

Para cualquier nueva actuacién de urbanizacién que afecte a algln cauce se debera aportar
Estudio hidrolégico con analisis de avenidas para periodos de retorno de hasta 500 afios.

SECCION 2.3.5. RED DE DOTACIONES.
Articulo 2.3.5.1 REGULACION.

La regulacién particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para
cada uno de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la ordenacién del
territorio definida por los Sistemas Generales.
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—
Articulo 2.3.5.2 TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al dominio publico, estaran afectos
al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan traspasarse al ayuntamiento o
la administracion competente en las condiciones que mas adelante se describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al
uso dotacional fijado en la calificacién formaran parte de la Red dotacional basica o
secundaria, dependiendo de sus condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion
Publica o Entidad de Derecho Publico mantendran su titularidad.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracién de utilidad publica y la necesidad
de su ocupacion.

Articulo 2.3.5.3 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico. No
obstante, los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se
podran obtener conforme a los siguientes procedimientos, recogidos en el articulo 141 y ss de
la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura:

A. ADSCRIPCION DE TERRENOS.

Obtenciéon como carga urbanistica imputable a los propietarios de determinados terrenos en
Suelo Urbano y Urbanizable, cediéndose gratuitamente a través de las actas administrativas de
cesion o titulo de reparcelacion.

Esta técnica se basa en lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, que
habilita al planeamiento de rango general para incluir o adscribir Sistemas Generales, a efectos
de su cesidn, a sectores delimitados en ambas clases de suelo.

B. EXPROPIACION FORZOSA.

Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacién forzosa por razén de
urbanismo en los articulos 144 y siguientes de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, y en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa.

C. OCUPACION DIRECTA.

Obtencién de los terrenos mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a
integrarse en una unidad de actuacidn en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido
por el planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios, segun lo
establecido en el articulo 143 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.
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En los apartados del presente capitulo correspondientes a los distintos sistemas, se detalla el
procedimiento de obtencidn sefialado para cada uno de estos Sistemas Generales por el Plan
General.

Articulo 2.3.5.4 EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas
conforme a lo establecido en el articulo 141 y ss de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.5.5 RED DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.
A. REGULACION.

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las
condiciones particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente
ficha de la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en el SECCION 3.1.7 de la presente Normativa.

Articulo 2.3.5.6 RED DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
A. REGULACION.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
previsién de su futura adaptacidn a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que
sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno
municipal, no constituyendo en si misma modificacidon puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza que sea de aplicacién, y las condiciones de
ordenacion detallada recogidas en el Titulo 3 de esta Normativa, conforme a la naturaleza
especifica del uso dotacional que aloje la parcela.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas
dotacionales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regulardn conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en la presente normativa.

Serd también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislaciéon sectorial
aplicable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.
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Articulo 2.3.5.7 RED DE COMUNICACIONES: SISTEMA GENERAL VIARIO.

A. DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS.

Con cardcter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema
General Viario, asi como a los colindantes, serd el establecido por la legislaciéon estatal o
autondmica aplicable, en su caso para su proteccidn y funcionalidad se estard a lo establecido
para los bienes de dominio publico no municipal.

Esta legislacién define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico,
servidumbre vy afeccidn, asi como la linea de edificacidon, estableciendo las distintas
actuaciones permisibles en cada una de ellas.

Su tratamiento serd conforme a la legislacién reguladora correspondiente y para su proteccion
y funcionalidad de los bienes de dominio publico no municipal.

En funcidn de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen
los limites de las diferentes zonas:

e Carreteras Autondmicas y Provinciales.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

TIPO DE VIA ZONA DE DOMINIO | ZONA DE | ZONA DE AFECCION (1) LINEA LIMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) EDIFICACION (2)

Autopistas, autovias y | 8 m. 25 m. 100 m. 50 m.

vias rapidas

Carreteras basicas, | 3 m. 8m. 35m. 25m.

intercomarcales y

locales

Carreteras vecinales 2m. 6m. 20 m. 15m.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio correspondiente entre la linea limite de edificacidn y la
calzada tendrd la consideracion de suelo no urbanizable en el que en ningln caso, podran ubicarse
edificios o instalaciones.

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.
(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de
carretera destinada a circulacion (arcén).

B. REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS DE LA RED DE CARRETERAS.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada
legislacién, las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes
zonas pueden resumirse de la siguiente manera:

1. Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes
limitaciones:
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a) En esta zona sélo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccién, explotacién, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su
estructura, sefalizacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la
prestacién de un servicio publico de interés general.

b) Para la ejecucidon de cualquiera de estas actuaciones, serd necesaria la previa
autorizacion del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente
para tramos urbanos.

2. Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las
actuaciones permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las
siguientes limitaciones:

a) Quedan prohibidas en esta zona cualquier cerramiento de parcela, asi como cualquier
tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de
sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las
travesias de zonas urbanas consolidadas.

b) Para la ejecucién de cualquier actuacion en esta zona se requerira la previa
autorizacién del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente
para tramos urbanos.

3. Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccién cautelar donde es posible cualquier actuacion permitida
por el Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacion es el requisito
de la previa autorizacién por parte del organismo titular de la via, con la excepcion sefalada
posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planeamiento
urbanistico, si bien estas ultimas deberan respetar la distancia minima a la via definida por la
Linea de Edificacion.

4, Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacidn y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo
rasante, tanto de nueva planta como de sustitucidn y reedificacién, salvo las excepciones
previstas mds adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacion si se permiten
vallados de parcela.

C. EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS DE LA RED DE CARRETERAS.

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo
clasificado como urbano por el presente Plan General.
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Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al
menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de
los margenes.

1. Reduccidn de distancias.
a. Travesias.

En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacién, el presente Plan General
establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacién en continuidad con la realidad
consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos de ordenacién. Ello implica, en
algunos casos, la reduccién de la distancia entre la carretera y la Linea de Edificacion, asi como
la autorizacién de construcciones y cerramientos de parcela en la zona de servidumbre, con
arreglo a las condiciones de la zona de ordenanza correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos.

En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de
edificacién y parcela conforme al régimen general, sin plantear reduccidon alguna de distancias.
La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los planos de ordenacién.

2. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la
siguiente manera:

e Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo
informe favorable del organismo titular de la via.

e Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

e Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

D. RED DE CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo
Urbanizable por el presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacién debera
establecer las alineaciones y calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones impuestas por
el régimen general de estas vias en las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién y linea
de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial,
habrd de emitir el organismo titular de la via, tendrd cardcter de autorizacidn genérica para
todas las obras y actuaciones que posteriormente se lleven a cabo en desarrollo del sector.

E. AFECCIONES DE LAS CARRETERAS.

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los
terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas
afecciones quedan sefialadas en el Plano de Ordenacién correspondiente.
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F. ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL.

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde
las carreteras de titularidad estatal esta prohibida a excepcién de aquella situada en Suelo
urbano y se regird por lo establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento General de
Carreteras (RD 1812/94).

No se podra instalar sefializacion turistica de ningun tipo que no sea establecida por el SISTHO
suscrito entre la Junta de Extremadura y el Ministerio o el acuerdo que lo sustituya.

Articulo 2.3.5.8 RED DE COMUNICACIONES: SISTEMA LOCAL VIARIO.
A. SUELO URBANO.

En Suelo Urbano, los elementos del sistema local de la red viaria quedan definidos por las
alineaciones sefaladas para esta clase de suelo en los planos de ordenaciéon de este Plan
General.

B. SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del viario
local previsto en su ordenacién.

C. SUELO NO URBANIZABLE.

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3 metros
medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2
metros medidos desde el borde del camino.

Articulo 2.3.5.9 CONDICIONES DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.
A. CONDICIONES DE APLICACION.

La regulacién de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos del Sistema de
Infraestructuras se regira por lo previsto en el SECCION 3.1.7 de la presente normativa para
cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa sectorial
correspondiente.

B. SERVIDUMBRES.

Cuando para la ejecucidon de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacién del
dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion
de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las
determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la
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declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacidn de los terrenos e
instalaciones correspondientes.

C. AFECCIONES

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los
terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tensidon que
atraviesan el término municipal, indicadas todas ellas en el Plano de Ordenacidn
correspondiente.

Articulo 2.3.5.10 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

A. CAPTACION

1. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal,
para su primera implantacidon debera adjuntarse autorizacién del Organo competente,
descripcién de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento vy
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de
la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 18 de Junio (en
aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de Marzo).

2. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
emplazarse este ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

3. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero
subterrdaneo se recomienda concentrar la captacién de un Unico pozo a fin de
racionalizar y controlar el consumo.

4. Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos
bombas.

Articulo 2.3.5.11 RED DE ALCANTARILLADO.
A. CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las aguas
de lluvia, se podrd utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales
una proporcion limitada de las de lluvia, con factor de dilucion 1:10, de manera que el resto de
éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberdn tener asegurada su
continuidad hasta un cauce publico. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las
aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los
cauces publicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie
del terreno las aguas de lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningun elemento de la Red de
Saneamiento (colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo Unicamente de forma puntual.
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B. CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL.

1. No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas
tengan previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas
mas idoneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccién (tanque
de oxidacion, bombeo a la red, etc.).

2. Deberd preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce
natural previa depuracién. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe
previo del organismo autondmico competente en materia de Medio Ambiente y de la
Confederacidn Hidrografica.

3. Los aliviaderos previos a depuracidon deberdn tener filtros para limitar la salida de
solidos a los cauces.

El factor de dilucidn sera 1:10.

5. A los efectos del calculo de la depuracién previa al vertido a cauce natural se

considerardn los indices medios siguientes:
a. DBO5: 60 grs/hab/dia
b. SS:90 grs/hab/dia

C. TRATAMIENTO DE VERTIDOS.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales
vertientes y la depuracién suficiente para que su disposicién final permita la posterior
reutilizacion -inmediata o diferida- o al menos no rebaje la calidad ambiental del area de
vertido mas alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberdan cumplir las
condiciones de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Ordenanza
Municipal de Alcantarillado y las condiciones definidas en el Articulo 3.1.7.4 de la presente
normativa.

Articulo 2.3.5.12 REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Deberan ajustarse a lo establecido por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones. Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:

Derecho de los operadores a la ocupaciéon del dominio publico y normativa aplicable.
Uso compartido de la propiedad publica.
Instalaciones radioeléctricas.

HwnN e

Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacion
urbanistica: Caracteristicas de las Infraestructuras.
5. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
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TiTULO 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 3.1. DIRECTRICES.
SECCION 3.1.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.1.1.1. DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenaciéon de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las siguientes
directrices:

e Se consolida el modelo de ocupacion existente, al no existir motivos que aconsejen la
adopcidn de un modelo de ocupacién del territorio distinto del ya consolidado. Esto
implica una delimitacidon ajustada de las zonas urbanas, haciendo compatibles las
necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacién de los
procesos de crecimiento.

e Ordenacién del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucién de los desajustes
generados por la implantacién de edificaciones y actividades sin regulacion ni
planificacion.

e Creacion del marco juridico adecuado para la intervencién de la administracion local
en el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores
generadores de especulacion.

e Revalorizacion y proteccién del territorio del término no apto para su ocupacion
urbana, con especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como
ecoldgico.

e Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si serdn posibles
ciertas construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento
de las condiciones naturales del medio.

e Planificacién de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras,
en respuesta a las necesidades del nucleo urbano.

e Se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Proteccién aquellos suelos afectados por
normativa ambiental y sectorial de proteccidn; a saber:

o Los espacios naturales integrantes de la Red Natura 2000:
v' ZEPA Dehesas de Jerez (ZEPA ES4310004).
v" ZEC Rio Ardila Bajo (ZEC ES4310020).

o Habitats del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE:

CcODIGO | CONCEPTO

UE 6310 Dehesas de Quercus suber y/o Quercus ilex

UE 92 DO | Galerias riberefias termomediterrdaneas ( Nero-Tamariceta) y del sudoeste de la
peninsula ibéricas (Securinegion tinctoriate)

o Vias pecuarias.
o Yacimientos arqueoldgicos.
o Proteccién de Monte Catalogado.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 88



NORMATIVA URBANISTICA

—
Articulo 3.1.1.2. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANO.

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado, buscan
compaginar la mejora genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la calidad de vida de
sus habitantes, con el mantenimiento de los valores tradicionales, histdricos, paisajisticos y
medioambientales que se mantienen en el casco antiguo.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:
Suelo urbano consolidado:

e Regulacidn normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y
estéticos, para las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de
manera que se mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo
caracterizan como casco tradicional.

e Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche de manzana
cerrada que se adecuen realmente a las tipologias y alturas existentes.

e Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad
respecto a la regulacion ya establecida.

e Regulacidn, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro de las zonas residenciales, estableciendo los Ilimites de
compatibilidad de las actividades no residenciales.

e Regulacion de los pardmetros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de
propiedad.

Suelo urbano no consolidado:

e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la
riqueza morfoldgica del tejido urbano.

e Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores al nucleo, realizando para
ello las operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicién
de ser ocupados.

e Determinacion del uso global, considerdandose como tal, al que mayoritariamente
debera destinarse el suelo y la edificacion en el dmbito delimitado.

e Lafijacién de la densidad mdaxima.

e Elsefialamiento de la edificabilidad maxima en el ambito delimitado.

e Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras
basicas, de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los
esquemas generales que completen las redes.

e Establecer las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los
edificios y espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.
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Articulo 3.1.1.3. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Las zonas de ampliacién del suelo urbano, asi como los sectores de suelo urbanizable, se
sefialaran siguiendo los siguientes criterios:

1. Perseguir las soluciones mds econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento
de las infraestructuras existentes, de su posible ampliacién futura, y de las condiciones
topograficas favorables.

2. En la medida de lo posible, se procurard que la dotacién de infraestructuras,
equipamientos y espacios libres de las nuevas areas, pueda contribuir a reducir déficits
existentes en las areas consolidadas.

3. Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestiéon y planeamiento que
garanticen su correcta ejecucidn, incorporando la oportuna delimitacién de Unidades
de Actuacién y sectorizacidn del Suelo Urbanizable.

4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habrda de prever desde el
planeamiento los siguientes extremos:

a. Establecer las zonas verdes, equipamientos y viario, que se podrdn obtener
como cesidn en desarrollo de estas areas.

b. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracion y los
particulares beneficiados de cada actuacidn, en sus costes y beneficios.

5. Las zonas de ampliacidn establecidas respetaran los siguientes condicionantes:

a. Se planteardn sobre espacios de la cuenca vertiente servida por la red de
saneamiento existente, al objeto de evitar bombeos de saneamiento o
duplicidad de depuradoras.

b. Respetardn las barreras impuestas por los elementos hidrogréaficos y de
infraestructuras existentes.

Articulo 3.1.1.4. DIRECTRICES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

Las directrices que configuran la ordenacion estructural del suelo no urbanizable son las
siguientes:

e Establecimiento de medidas para evitar la formacién de nucleos urbanos de poblacién
no previstos por el presente Plan.

e Ordenacidn y regulacién de las zonas especialmente protegidas por la legislacion
especifica o por este Plan General.

Articulo 3.1.1.5. DIRECTRICES PARA LAS DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias
dotacionales del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural,
deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucidn de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizacién de depésitos, depuradoras, cementerios
etc.
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CAPITULO 3.2. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL EN SUELO NO
URBANIZABLE.

SECCION 3.2.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.2.1.1. DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son
excluidos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de
proteccidn y control tendentes a garantizar su conservacién, evitar su degradacién, minimizar
las afecciones negativas de la urbanizacidon sobre el medio fisico y natural y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias
que en él se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacién correspondiente.

En conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, del articulo 6 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura y en las legislaciones sectoriales de aplicacidn, asi como en los propios
criterios de esta normativa, resultado de los estudios realizados y expuestos en las
correspondientes memorias, se clasifican como Suelo No Urbanizable los terrenos del término
municipal en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

e Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones
o servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de
cualesquiera bienes de dominio publico.

e Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos,
garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses
en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico,
histdérico o arqueoldgico.

e Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los
valores e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o
ganadero o por contar con riquezas naturales.

e Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al
proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesaridad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de
ordenacion del territorio y por los Criterios de Ordenacién Urbanistica, si asi lo
establecieran.

Articulo 3.2.1.2. DEFINICION Y CATEGORIAS.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definiciény
enumeraciéon se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de
Planeamiento de Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.
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Articulo 3.2.1.3. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC).

En correspondencia con el articulo 6 y 7.3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
se incluyen en esta categoria aquellos suelos que resultan objetiva y razonadamente
inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus
caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de
acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

Articulo 3.2.1.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP).

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal
distingue entre:

Suelo No Urbanizable con proteccion natural. (SNUP-N).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
andlogas previstas en la legislacién de conservacion de la naturaleza y proteccién de espacios
naturales protegidos.

e SNUP-N, de ZEPA.
El término municipal queda parcialmente incluido dentro del espacio catalogado por la
Junta de Extremadura como Lugar de Interés Comunitario “Dehesas de lJerez”
(ES4310004), asi catalogado con arreglo a la Directiva Habitats y en cumplimiento de la
Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y de la Ley de Conservacion de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

e SNUP-N, de ZEC.
En el término municipal existe un drea perteneciente al ZEC “Rio Ardila Bajo”
(ES4310020), asi catalogado con arreglo a la Directiva Habitats y en cumplimiento de la
Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y de la Ley de Conservacion de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

e SNUP-N, de Habitats de Interés.
Terrenos poseedores de habitats naturales de interés comunitario, recogidos en el
Anexo | de la Directiva Habitats de la Unién Europea, y del Anexo | de la Ley de
Patrimonio Natural y de Biodiversidad. Conforme a:

o Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
o Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacioén de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Suelo No Urbanizable con proteccién Ambiental. (SNUP-A).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos
al régimen de policia demanial previsto por su legislacién reguladora, en la variedad especifica
de proteccién ambiental.
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e SNUP-AV de Vias Pecuarias.
Para la proteccidn de las vias pecuarias se estara a lo dispuesto en el Decreto 49/2000,
de 8 de marzo, por el que se establece el reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, que define su naturaleza juridica como bines
de dominio Publico de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Se trata de aquellos terrenos pertenecientes a vias pecuarias clasificadas en el término
municipal.
Se ha optado por incluir bajo esta categoria de suelo aquellos caminos publicos objeto
de la Ley de Caminos Publicos de Extremadura. Su régimen se regularda por las
determinaciones de las leyes de:

o Ley3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

o Ley12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.

e SNUP-AC de Cauces.
Se incluye en esta categoria los terrenos del entorno de los rios: Ardila y Godolid, asi
como del arroyo de Zaos y los embalses y lagunas superficiales diseminadas por el
término municipal. Su régimen se regulard por las determinaciones de legislacion
sectorial vigente sobre la materia.

Suelo No Urbanizable con proteccion Estructural. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la proteccion
estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector
primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para
los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccidn estructural.

e SNUP-E de Dehesa y Montes.

Se clasifican con proteccién estructural los terrenos cuyo uso es el agrondmico
(aprovechamiento agricola, ganadero, forestal o mixto) para la efectiva proteccion de
estos usos, manteniéndose los valores inherentes al terreno, su suelo vegetal,
vegetacidn, parcelacién, red de caminos rurales de acceso, ruedos, paredes de
mamposteria, bancales o terrazas, etc.

En esta clasificacion, se encuentran las dehesas del término, terrenos de
aprovechamiento mixto ganadero-forestal, constituyendo un ecosistema de gran valor
ecolégico, ejemplo de aprovechamiento agronémico sostenible.

Suelo No Urbanizable con proteccion cultural. (SNUP-C).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales y en
concreto los siguientes:
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e SNUP-C1 de bienes de Interés Cultural y Yacimientos Arqueoldgicos.
Se trata de aquellos terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en
proceso de declaracién, bienes arqueoldgicos y otros elementos catalogados por los
instrumentos de ordenacidn del territorio y planeamiento urbanistico, asi como sus
entornos de proteccién, asi como aquellos sometidos a algin régimen de protecciéon
especial conforme a la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural
de Extremadura.

Suelo No Urbanizable con proteccién de infraestructuras. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos que sean precisos para la proteccidon de dotaciones por razén de su
colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo,
los que conforme a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas
de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de
protecciéon de infraestructuras y equipamientos.

e SNUP-I1 de Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tensién.
Conforme al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, aprobado por el
decreto 3151/1968, de 28 de noviembre; asi como al R.D. 1955/2000, que regula
diversos aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

e SNUP-I12 de Proteccion de Carreteras.
Conforme a:
o Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.
o Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 3.2.1.5. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

Asentamiento humano o de actividades desde que da lugar a varias parcelas o unidades
rusticas aptas para la edificacién, que , por sus caracteristicas, puedan generar objetivamente
demandas de dotaciones de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular,
las de suministro de aguas y de evacuacion de las residuales, alumbrado publico y acceso
rodado.

Articulo 3.2.1.6. PARCELACIONES URBANISTICAS.
En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
Articulo 3.2.1.7. LIMITACIONES A LAS PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

En Suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rusticas, acomodandose a lo
dispuesto en el Decreto 46/1997, de 22 de abril, de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente, mediante la cual se establece la extensién de las unidades minimas de cultivo de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.
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El municipio de Valencia del Mombuey se encuadra dentro del Grupo 32 de la provincia de
Badajoz que establece la unidad minima de cultivo en secano en 8,00 hectareas y 1,50
hectdreas para regadio.

Articulo 3.2.1.8. CLASIFICACION DE LOS USOS POSIBLES EN SNU.

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural de los usos no tradicionales
en el mismo que, sin embargo, pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del territorio, incluyéndose los recogidos en el
articulo 18.2 de la LSOTEX, modificado por la Ley 9/2010, quedando regulados por la
legislacién sectorial vigente y el presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en el articulo 18.3 de la LSOTEX, modificado por la Ley
9/2010, sujetos a calificacidn urbanistica, regulados por la legislacidon sectorial vigente y en los
siguientes articulos de esta Normativa.

En cuanto la calificacion tendremos:

En Suelo No Urbanizable Comun, podran ser calificados, a los efectos de lo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 18 de la Lesotex, para la legitimacidon de la ejecucién de obras,
construcciones o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que, siendo
compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de los objetos siguientes:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga, que
vengan requeridas por estas o sirvan para su mejora.

b) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno v al
descubierto, de las materias primas extraidas.

c) El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente
al aire libre, no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente vy
respeten la normativa medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por
razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos
o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las
condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacidn por la legislacidn urbanistica
apta para el uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacién por la legislacion
sectorial correspondiente y que en aplicacién de ésta deban emplazarse en el medio rural,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
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funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con la redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad vy la
funcionalidad de éstas.

g) Lavivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de formacion
de nucleos de poblacién, ni pueda presumir finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

h) El establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencién de energia mediante la
explotacién de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra fuente
derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo empleo no
produzca efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a su
desmantelamiento, la plena reposicidn del suelo a su estado natural.

i) La incorporacion al proceso urbanizador en los términos establecidos en el apartado
1.1.a.) del articulo 70 de la Lesotex.

El Suelo No Urbanizable de Proteccién. Solo podran producirse las calificaciones urbanisticas
gue sean congruentes con los aprovechamientos que expresamente permita el planeamiento
de ordenacién territorial y urbanistica. Solo se admitiran las calificaciones urbanisticas que
sean congruentes con la necesidad del mantenimiento, mejora o utilizacién en relacién a la
potenciacion, desarrollo y sostenibilidad del suelo de acuerdo con sus caracteristicas.

Articulo 3.2.1.9. ASIGNACION A TIPOS DE REGIMEN URBANISTICO.

A los efectos de establecer su régimen especifico, cada una de las clases y categorias de suelo
definidas se asignan a un tipo de régimen urbanistico, cuyas condiciones particulares se
detallan en la SECCION 3.2.2 del presente Capitulo.

La relacién de usos aqui establecida es general, quedando limitada de forma mas especifica en
la descripcion de los usos posibles en los articulos correspondientes a cada clase y categoria de
Suelo No Urbanizable.

Articulo 3.2.1.10. CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE ViAS PECUARIAS.
RETRANQUEOS A LINDES Y CAMINOS.

Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se
realizardn previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas.

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3 metros
medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2
metros medidos desde el borde del camino.
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SECCION 3.2.2. CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.2.2.1. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC).
DELIMITACION.

La delimitacidon de estos dmbitos se sefala graficamente con el cédigo SNUC en los Planos de
Ordenacién de la serie n2 OE.2.1., a escala 1/10.000.

Usos.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresamente
en la presente normativa y en concreto:

a. La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones no vinculadas
directamente y exclusivamente a la explotaciéon de la finca, de naturaleza agricola,
forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o andloga, que
vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

b. La extraccion o explotacién de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y
al descubierto, de las materias primas extraidas.

c. El depédsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la
normativa medioambiental.

d. Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacidn sectorial aplicable
por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autondmicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

e. Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

f. Laimplantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificaciéon urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objeto de clasificacién por la legislacidon sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio rural,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno.

g. La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista posibilidad de
formacién de nucleo de poblacidn, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

h. El establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacién de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra
fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo
empleo no produzca efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a
su desmantelamiento, la plena reposicién del suelo a su estado natural.
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APROVECHAMIENTOS Y EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran a los materiales y composiciones necesarios para
el fin al que vayan destinados, prohibiéndose materiales que produzcan destellos y siempre
con la conformidad de los técnicos municipales.

Se exigiran las siguientes condiciones complementarias:

e La superficie maxima edificable sera del 2% de la superficie total de la parcela en caso
de vivienda unifamiliar y del 20 % para instalaciones de energia renovable, en dos
plantas como maximo y con 7,5 m de altura, a excepcién de aquellos elementos
singulares y las instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacién de recursos naturales, cuyo numero de plantas y altura serdn las
necesarias conforme a sus especificaciones técnicas.

e La edificabilidad maxima para las construcciones e instalaciones vinculadas al medio
rural serd de 0,06 m?/m?>.

e La edificabilidad maxima para las construcciones e instalaciones no vinculadas al
medio rural sera de 0,05 m*/m?>.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera de 15.000 m?2.

e Sj el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser con materiales naturales del lugar,
con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o ldminas de agua

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd
obtenerse por sistemas autdonomos: solar, edlica o generadores, autorizdndose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacién del correspondiente estudio
de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico
siempre que éste sea enterrado.

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como
complemento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre,
etc.

e Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 5 m.

Articulo 3.2.2.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL
(SNUP-N).

DELIMITACION.

Se refiere esta proteccidn a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N (incluidos ZEPA, ZEC y
Habitats) en el plano de clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacién del Suelo
No Urbanizable.
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Con ella se establece la proteccidon de los espacios naturales protegidos existentes en el
municipio y los habitats naturales de interés para la conservacién recogidos en el Anexo | de la
Directiva Habitats de la Unidn Europea. (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres), asi
como de la Ley de Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, y que deben ser sujetos a medidas que garanticen su conservacion.

CONDICIONES DE USO PARA ZONAS ZEPA Y ZEC.

Conforme a la Ley /1998, de 26 de junio, de Conservacién de la Naturaleza y de Espacios
Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre, se requerird
informe de afeccidon para las actividades a realizar en zonas integrantes de la Red Natura 2000.

En el punto 1 del articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la
Naturaleza y de Espacios Naturales de Extremadura, se indica que en estas zonas se podrdn
seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades agricolas, ganaderos o
forestales que vinieran desarrolldndose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren los
habitats, no provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la
declaracion de las zonas.

Asi mismo el punto 2 recoge que; la realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no
contempladas en el apartado anterior, incluyendo la realizacién de cualquier tipo de
construccién, requerird la previa valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que,
en cada caso, haya motivado la designacion o declaracion de la zona.

En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, atreves del drgano sustantivo,
remitird al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto a bien una
descripcién de la actividad o actuacién.

Por su parte el punto 3 del articulo amplia:

En funcidn de los efectos que se prevean y de su transcendencia sobre los valores naturales de
la Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitirda un informe de afecciéon que
contendrd algunos de los siguientes pronunciamientos:

e Si entendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante adopcién de un
condicionado especial, informara al drgano sustantivo para su consideracion e inclusion
de dicho condicionado en la resolucidn.

Si considera que la realizacién de la accion pueda tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacién de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial en la materia, la actuacidn ya estuviera sometida a la
misma.
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CONDICIONES DE USO GENERALES.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresamente
en el Articulo 3.2.1.8 de la presente normativa.

e USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES.

o Vivienda unifamiliar, con las siguientes condiciones y siempre y cuando no
contradigan los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales de los
distintos espacios naturales protegidos:

v" Tener una utilizaciéon de cardcter exclusivamente agropecuario o
forestal y estar destinada al encargado de la explotacién.

v" No superar una superficie maxima del 2% de la superficie total de la
parcela.

v" No incurrir en los supuestos de riesgo de formacion de nicleo de
poblacién descritos en la presente Normativa y la legislacidn vigente.

v' Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 m” en
regadio y 80.000 m” en secano.

Agricola.

Ganadero.

Autorizable:

La apicultura y piscicultura.

La extraccion o explotacién de recursos y la primera transformacién, sobre el
terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, sometiendo de
forma individual cada proyecto al procedimiento de evaluacién ambiental.
Todo ello en aplicacién del articulo 122 de la Ley de Minas, en el que se cita
que “cualquier prohibicién contenida en los instrumentos de ordenacién sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de
caracter genérico”.

e USOS PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.
Los prohibidos por los correspondientes PORN de los espacios naturales.
Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de
crecimiento rapido.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
material piedra del lugar, fachadas con texturas lisas o semirrugosas en colores claros,
prohibiéndose el ladrillo cara vista, aplacados, terrazos y cualquier material que no sea propia
de la arquitectura de la zona; teja arabe en tonalidades oscuras o enramado para las cubiertas;
y carpinteria de madera o de aluminio imitacidén de la madera, para el cierre de huecos;
exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:
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e La superficie maxima edificable sera del 2% de la superficie total de parcela, en dos
plantas como maximo y con una altura mdxima de 7,5 m, a excepcién de aquellos
elementos singulares, que por su funcién de cardcter técnico la sobrepasen, previo
informe del organismo competente.

e Sj el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser con materiales naturales del lugar,
con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, eélica o generadores, no autorizandose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda esta a
menos de 500 metros de un transformador ya existente, podrd autorizarse un tendido
eléctrico siempre que éste sea enterrado.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo serd de 15.000 m?2.

Articulo 3.2.2.3. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AMBIENTAL DE ViAS PECUARIAS (SNUP-AV).

DEFINICION.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-AV en el plano de
clasificacion del suelo de la serie OE 2.1. a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la
delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Deslinde de las vias pecuarias.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 143/1996, de 1 de octubre, por el que se
establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
habrdn de deslindarse para hacer coincidir su ancho efectivo con el ancho legal establecido o
por establecer, a través de los oportunos expedientes de deslinde.

Una vez deslindada la via pecuaria, se fija una zona de proteccién de cinco metros a ambos
lados de la misma en la que no se permite la edificacién, salvo que la condicién de via pecuaria
haya perdido eficacia en virtud de su desafeccion o de la ejecucion del planeamiento
municipal, siempre siguiendo el procedimiento establecido en el Titulo IV del Decreto 49/2000,
lo que, en todo caso, no incidird en su condicién de propiedad publica.

Se trata de las coladas clasificadas que atraviesa el término municipal, reflejadas en la tabla

anexa:
. LONGITUD ANCHURA SUPERFICIE
Ne DENOMINACION ) ,
APROX.(m). | MAXIMA (m) | APROXIMADA (m?)
1 | COLADA DEL CAMINO DE VILLANUEVA DEL FRESNO | 6.192,722 5 30.963,61
2 COLADA DE LA TROCHA DE VALENCIA DEL 4.692,272 5 23.461,36

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 101



NORMATIVA URBANISTICA

MOMBUEY A OLIVA DE LA FRONTERA

3 COLADA DEL CAMINO DE HIGUERA DE VARGAS 6.754,683 5 33.773,415

4 COLADA DEL CAMINO VIEJO A ZAHINOS 3.552,388 5 17.761,94

CONDICIONES DE USO

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 3/1995, de 3 de Marzo,
de Vias Pecuarias, asi como a la ley 12/2001, de 15 de Noviembre de Caminos publicos de
Extremadura.

USOS PERMITIDOS.
Todos aquellos recogidos como tal por la legislacion de Vias Pecuarias y de Caminos Rurales.

En este suelo se permiten como usos complementarios y compatibles los especificados en el
Titulo II. “De los usos compatibles y complementarios de las Vias Pecuarias articulos 14 y 15 de
la Ley 3/1995, de 3 de Marzo, de Vias Pecuarias, Titulo VI. De los Usos Compatibles y
Complementarios de las Vias Pecuarias del Decreto 49/2000, de 8 de marzo, y Titulo VII. “Del
Uso de los Caminos” articulos 25 y 29 de la Ley 12/2001 de 15 de Noviembre, de Caminos
Publicos de Extremadura.

USOS PROHIBIDOS.

Todos aquellos contrarios a la Ley de Vias Pecuarias y de Caminos Rurales o expresamente
prohibidos por estas, entre ellos el articulo 28 del Titulo VII. “Del Uso de los Caminos” de la Ley
12/2001 de 15 de Noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.

Articulo 3.2.2.4. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AMBIENTAL DE CAUCES (SNUP-AC).

DEFINICION.

Esta categoria de suelo incluye los cauces mas las zonas de proteccidon definidas en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986). Asi mismo se
tendra en cuenta:

e Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidroldgica.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Se refiere esta protecciéon a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E1 en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 102



NORMATIVA URBANISTICA

PROTECCION SECTORIAL.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes condiciones
de proteccién derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

e Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccidn longitudinal
del cauce por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico ( RD
848/1986, de abril ); en concreto:

o Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos
en una franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida
del cauce o embalse, que quedard reservada para los siguientes fines:

v" Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
v" Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
v" Paso para el salvamento de personas o bienes.

o Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos
desde la linea de mdxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier
actuacién de las enumeradas a continuacidon habra de contar con autorizacion
administrativa de la Confederacion Hidrografica con anterioridad a la
concesion de la Autorizacion Urbanistica Autondmica y de la Licencia
Municipal:

v’ Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

v’ Las extracciones de arido.

v" Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o
provisional.

v Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la
corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

e En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, serd necesaria la
tramitacién de un Informe de Sostenibilidad Ambiental.

CONDICIONES DE USO

Sélo se permiten o autorizan edificios e instalaciones destinadas a los siguientes usos, si bien
con las limitaciones que se sefialan en los epigrafes siguientes.

e Servicios Urbanos e Infraestructuras.
e Equipamiento:
o Hosteleria en Categoria 12. (Pequefios bares, merenderos con terrazas, etc.)
o Deportivo en Categoria 12 (Piscinas fluviales e instalaciones auxiliares.).
e Las instalaciones para la extraccion de dridos se autorizan con sujecidn a lo previsto
para estas instalaciones en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008
gue modifica al R.D. 849/1986).
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e La extraccidn o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y
al descubierto, de las materias primas extraidas, sometiendo de forma individual cada
proyecto al procedimiento de evaluacién ambiental. Todo ello en aplicacién del
articulo 122 de la Ley de Minas, en el que se cita que “cualquier prohibiciéon contenida
en los instrumentos de ordenacién sobre actividades incluidas en la Ley de Minas
debera ser motivada y no podra ser de caracter genérico.

Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan
General, deberan evacuar con depuracién, adecuando su punto de vertido a las condiciones
establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema
general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o sobre
el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccidn o depdsito.

Quedan exceptuados de la prohibicidon anterior aquellos vertidos que se realicen mediante
emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas de
energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una
alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los usos
posteriores o con su funcién ecolégica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacidon de residuos sélidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima
de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales
tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los
propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y gréfica de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
material piedra del lugar, fachadas con texturas lisas o semirrugosas en colores claros,
prohibiéndose el ladrillo visto para las fachadas, aplacados, terrazos... y cualquier material que
no sea propia de la arquitectura de la zona; teja drabe en tonos oscuros o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera o de aluminio de imitacion de la madera, para el cierre de
huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:
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e La superficie maxima edificable serd del 2% de la superficie total de la parcela, en dos
plantas como mdximo y con una altura mdxima de 7,5 m, a excepcién de aquellos
elementos singulares, que por su funcién de cardcter técnico la sobrepasen, previo
informe del organismo competente.

e Sj el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser con materiales naturales del lugar,
con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd
obtenerse por sistemas auténomos: solar, eélica o generadores, no autorizandose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la edificacion esta a
menos de 500 metros de un transformador ya existente, podrd autorizarse un tendido
eléctrico siempre que éste sea enterrado.

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como
complemento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre,
etc.

CONDICIONANTES GENERALES DE LAS OBRAS Y ACTUACIONES QUE PUEDEN TENER
INCIDENCIA EN EL MEDIO FLUVIAL.

PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA TEMPORALES O PERMANTES.

En los PUENTE O CONDUCCIONES interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que las losas de
apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se evita la perdida de
calado vy el salto que acaba generandose por arrastre del lecho de aguas abajo (incluso
descalces) sin que tenga lugar una reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba.
Con estas opciones se resuelve también que las losas de hormigdn u otros acabados de fabrica
interrumpan en parte la continuidad del medio hiporréico (poblaciones bioldgicas del lecho
natural).

En los BADENES CON MARCOS DE HORMIGON la losa de apoyo debe disponerse de modo que
quede 0,5 m por debajo de la rasante del lecho del cauce. Los BADENES DE BATERIA DE TUBOS
tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por otras administraciones con competencia en
materia fluvial. En su instalacién uno de ellos debe ser mayor que el resto o, al menos, si son
todos iguales, uno se dispondra por debajo del resto de la bateria, de modo que se concentre
en él la vena de agua de estiaje manteniendo un calado suficiente. Este tubo mayor o igual
debe emplazarse con su base a mas de 0,5 m por debajo de la rasante del lecho natural en su
cota mas profunda, tomada aguas abajo del badén.

Para los BADENES EN LOSA O PLATAFORMAS DE HORMIGON (VADOS), el perfil transversal
debe tener al menos tres cotas: 1) la de estribos o defensa de las margenes, 2) la de transito
rodado con caudales ordinarios, 3) la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la
continuidad para el paso de peces, por lo que su rasante debe emplazarse a nivel o por debajo
de la cota del lecho natural de aguas abajo. La losa se dispondra sin pendiente en el sentido
transversal al trafico.
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Todas estas estructuras se dispondran sin pendiente longitudinal en el sentido del curso.

ENCAUZAMIENTOS.

El “encauzamiento” mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las
margenes con vegetacién local lefiosa, y deja un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aun
planteando una elevada seccién mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la
defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las persona puede requerir de
intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las garantias
de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente
que las de hormigbén, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan Ia
impermeabilizacion y permiten la colonizaciébn con vegetacion acudtica y ripiaria,
manteniéndose la continuidad bioldgica de las margenes del ecosistema fluvial y quedando
sustituida la consolidacion de la obra de hormigdn, por raices y manto vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidrdulico lo permita, los taludes o pendientes
resultantes de la canalizacién deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su
revegetaciéon espontanea o con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar
ostensiblemente la capa freatica en las riberas.

PISCINAS NATURALES

En el alzado de la base o azud de apoyo se deben distinguir tres secciones: 1) una no
desmontable, la de estribos o defensa de las margenes; y otras dos desmontables: 2) la de
caudales ordinarios, 3) y la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar Ia
continuidad para el paso de peces (como orden de magnitud orientativo serdn 25-50 cms de
caldo y velocidades de corriente no superiores a 1 m/s en época de desove) al quedar su cota
por debajo o rasante a la de lecho natural. El azud no debe emplazarse o sumarse a una zona
de répidos o salto ya existentes que amplifique los efectos de erosidn y barrera aguas abajo del
mismo.

CHARCAS

Charcas con uso de abrevadero, riego o incendios pueden convertirse en reservorios
involuntarios de peces no autdctonos de caracter invasor (percasoles y peces gato
fundamentalmente). Para evitar repoblaciones involuntarias de estas especies, desde las
charcas hacia los arroyos o rios proximos situados aguas abajo, por extravasamiento de las
aguas en época de lluvias, conviene que las charcas o balsas cuenten con dispositivos de
vaciado que permitan eliminar mediante secado completo las especies invasoras. Sin costes
energéticos, en las charcas de muro (donde el nivel de aguas queda normalmente por encima
de la rasante del terreno), el dispositivo de mayor eficiencia es la instalacion de un desagie de
fondo durante la construccién de la charca. Sin desaglie de fondo cabe la utilizaciéon de un
sifon invertido, viable aproximadamente hasta los 5m. de profundidad. Los costes por
combustible de los bombeos con motor, tanto en las charcas de muro como en la de gua
(Unica alternativa), limitan la viabilidad de esta opcidn.
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ABASTECIMIENTO Y RIEGOS

En los planes de abastecimiento y regadios, se debe preservar la calidad de las aguas
superficiales, evaluando previamente las alternativas que constituyan una opcidn
medioambiental significativamente mejor a partir de aguas muy modificadas o aguas
artificiales ya existentes. En cualquier caso se deberian proscribir nuevas derivaciones a partir
de aguas corrientes en los meses de caudales bajos (junio, julio, agosto y septiembre) de
caracter limitante en los ecosistemas fluviales, garantizando los usos consuntivos en esa época
a partir de los volimenes almacenados durante el periodo de caudales altos.

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Andlogamente al equipamiento urbano previo (viales, alumbrado, abastecimiento,...), las
ampliaciones de suelo urbano deben precederse de un sistema de evacuacidn y tratamiento
de residuales. En suelo no urbanizable cabe normalizar en funcién de la normativa vigente, el
tipo de construcciones y optimizacidon de los servicios de recogida, los distintos modelos de
dispositivo para tratamiento de residuales: fosas sépticas, compartimentos estancos, equipos
de oxidacidn y filtros bioldgicos.

USOS PROHIBIDOS.

Todos aquellos contrarios a la Ley de Aguas o expresamente prohibidos por estas.

Articulo 3.2.2.5. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESTRUCTURAL DE DEHESA Y MONTES (SNUP-E).

DEFINICION.

Se trata de terrenos con proteccidon estructural cuyo uso es el agronémico (aprovechamiento
agricola, ganadero, forestal o mixto) para la efectiva proteccion de estos usos, manteniéndose
los valores inherentes al terreno, su suelo vegetal, vegetacion, parcelacion, red de caminos
rurales de acceso, ruedos, paredes de mamposteria, bancales o terrazas, etc.

En esta clasificacion, se encuentran las dehesas del término, monte publico catalogado,
terrenos de aprovechamiento mixto ganadero-forestal, constituyendo un ecosistema de gran
valor ecoldgico, ejemplo de aprovechamiento agrondmico sostenible.

Podrdn realizarse en estos terrenos mejoras de las explotaciones, siempre que no produzcan
impacto ambiental y se cumpla la legislacion sectorial, asi como obras de mejora de los
caminos rurales, sometidas también al correspondiente estudio de impacto ambiental.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000.
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CONDICIONES DE USO.
USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.

e Agricola.

e Ganadero:

e Uso Residencial con las siguientes condiciones:

o Tener una utilizacién asociada exclusivamente a un uso agropecuario,
industrial o forestal y estar destinada al encargado de la explotacion.
No superar una superficie maxima del 2% de la superficie total de la parcela.
No incurrir en los supuestos de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de
poblacién establecidos en la legislacion vigente.

o Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 m? en regadio y
80.000 m* en secano.

e Aparcamiento al aire libre.

e Terciario:

o Hotelero en categoria 32 (Casas Rurales y Agroturismo), siempre que no
implique la tala de ningun arbol.
o Hostelero en categoria 12.

e Industria vinculada al medio rural (transformacion de productos agrarios o ganaderos),
con una edificabilidad maxima de 0, 06 m?/m?:

e Instalaciones de generacion de energias renovables, huertos solares, etc.

e Dotacional Deportivo categoria 1.

e La extraccidn o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y
al descubierto, de las materias primas extraidas, sometiendo de forma individual cada
proyecto al procedimiento de evaluacién ambiental. Todo ello en aplicacién del
articulo 122 de la Ley de Minas, en el que se cita que “cualquier prohibicion contenida
en los instrumentos de ordenacién sobre actividades incluidas en la Ley de Minas
deberd ser motivada y no podra ser de caracter genérico.

USOS PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran a los materiales y composiciones necesarios para
el fin al que vayan destinados, prohibiéndose materiales que produzcan destellos y siempre
con la conformidad de los técnicos municipales.

Se exigirdn las siguientes condiciones complementarias:
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e La superficie maxima edificable sera del 2% de la superficie total de la parcela en caso
de vivienda unifamiliar y del 20 % para instalaciones de energia renovable, en dos
plantas como maximo y con 7,5 m de altura, a excepcién de aquellos elementos
singulares y las instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacién de recursos naturales, cuyo numero de plantas y altura seradn las
necesarias conforme a sus especificaciones técnicas.

e Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podrd ser con materiales naturales del lugar,
con una altura maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o [dminas de agua

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd
obtenerse por sistemas autdonomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacién del correspondiente estudio
de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico
siempre que éste sea enterrado.

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como
complemento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre,
etc.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera de 15.000 m?2.

e Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 5 m.

Articulo 3.2.2.6. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL
DE BIENES DE INTERES CULTURAL Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (SNUP-C1)

DEFINICION.

Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C1 en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

Se trata de terrenos ocupados por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o
catalogados por el planeamiento, o préximos a los mismos, asi como otros terrenos que deban
ser protegidos por sus valores culturales.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura.

CONDICIONES DE USO.

En los yacimientos arqueoldgicos catalogados en suelo no urbanizable que no estén declarados
BIC pero estén incluidos en la Carta Arqueoldgica de Extremadura y en el Catalogo de este Plan
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General, asi como en sus entornos de proteccion de 200 metros alrededor de los puntos
exteriores de los poligonos que los conformen, no se permitird ningun tipo de intervencién u
obra bajo rasante natural (excepto las intervenciones arqueoldgicas autorizadas pro al
Direccion General de Patrimonio Cultural y reguladas por la Ley 2/1999, de 29 de marzo de
Patrimonio Histérico Cultural de Extremadura, el Decreto 93/1997 de 1 de junio, de 17 de
febrero, de modificacion parcial de la ley 2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura), subsolaciones superiores a 30 centimetros de profundidad, vertidos
incontrolados de residuos de cualquier naturaleza, ni alteraciéon de sus caracteristicas. Asi
mismo, las labores de destoconamiento y los cambios de cultivo en estos enclaves necesitaran
autorizacién previa por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

Articulo 3.2.2.7. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS (SNUP-I1 Y SNUP-12)

DEFINICION Y DELIMITACION.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de
las diversas infraestructuras viarias y tendidos de alta tensién, conforme a la legislacién
sectorial aplicable en cada caso.

La delimitacidon de este ambito se sefala graficamente con la clave SNUP-I en los Planos de
Ordenacidn de la serie n? 1, a escala 1/10.000.

REGIMEN ESPECIFICO.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria de suelo no
urbanizable colindante en cada caso, con los condicionantes propios de la legislacidn especifica
mencionada en el parrafo siguiente.

Las condiciones especificas de proteccidn aplicables se derivan de la legislacidn sectorial
correspondiente, a saber:

e Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y Reglamento General de Carreteras del Estado
(R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre).

e Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

e Reglamento de Lineas de Alta Tensién (Orden de 28 de noviembre de 1968),

e Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacidn de Transportes Terrestres, y Reglamento
para su Aplicacién (R.D. 1211/1990, de 28 de septiembre).
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CAPITULO 3.3. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES EN SUELO URBANIZABLE.

SECCION 3.3.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.3.1.1 AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion correspondiendo con el Suelo Rural descrito en el articulo 12 del texto Refundido
de la Ley 8/2008 de Suelo (estatal), asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de

diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

SUPER. SG. COEFICIENTE
UNIDAD DE SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFIC.
ACTUACION NOMBRE (m?) EXTERiORES TOTAL (ms) uso DE AzPROZVE. TOTAL mc
(m’s) m°/m
Poligono el
3.2 Cercado 3.297,16 0 3.297,16 Industrial 0,70 2308,01
Redondo
Frente ala
3.1 Plaza Luis 1.263,00 0 1.263,00 Residencial 0,70 884,10
Chamizo
Viviendas de
6 Proteccién 3.885,77 0 3.885,77 Residencial 0,70 2.720,04
Publica

La delimitacién de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacién, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.

Articulo 3.3.1.2 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: REQUISITOS PREVIOS.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General,
requiere la previa aprobacién del Programa de Ejecucidn, que en su Alternativa Técnica debe
incluir Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacidn, correspondiente a los sectores a los que se
refiera dicho Programa.

Articulo 3.3.1.3 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: UNIDADES DE ACTUACION.

Cada sector se desarrollard mediante Actuaciones Integradas, sobre cada una de las Unidades
de Actuacion que para cada sector establezca el instrumento de planeamiento que defina el
Programa de Ejecucién y el Plan Parcial correspondiente. Todo ello conforme a los articulos
123 y 124 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura, modificado por la Ley 9/2010.

El mecanismo de gestion serd conforme al sistema de actuacién determinado para cada
Unidad de Actuacién por el correspondiente Programa de Ejecucion, ajustandose a lo previsto
para cada sistema en los articulos 125 y 126 de la mencionada Ley 15/2001, modificada por la
Ley 9/2010. Ello sin perjuicio de la posible gestién mediante los mecanismos complementarios
de Ocupacion Directa y de Convenios Urbanisticos previstos en dicha Ley.
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Articulo 3.3.1.4 AREAS DE REPARTO.

El presente Plan General establece las siguientes Areas de Reparto para los sectores
delimitados en Suelo Urbanizable.

Tal determinacién se introduce en el planeamiento a los efectos de fijar el dmbito de
referencia para el cdlculo del aprovechamiento que procede ceder a la administracion
actuante en cumplimiento del articulo 34 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, modificado por la Ley 9/2010.

Area de reparto Aprovechamiento medio
(m%c/m?s)
3 0,70
6 0,70

Articulo 3.3.1.5 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
SISTEMAS.

Antes de la aprobacién del Programa de Ejecucidn, sélo podran realizarse en Suelo Urbanizable
obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales y
locales definidos en este Plan General, con la condiciéon de que se formule y tramite un Plan
Especial que establezca las condiciones de ejecucion del correspondiente sistema o
infraestructura.

Articulo 3.3.1.6 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION.

La ejecucién de las obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas del
Programa de Ejecucidn, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcaran la totalidad de cada Sector y deberan ajustarse a las
previsiones del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacién que desarrollen. Para su
contenido y tramitacidn se seguiran las especificaciones del SECCION 3.1.7 de este Plan
General.

Articulo 3.3.1.7 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

La ejecucién de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo
mediante su inclusién en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o
directamente, mediante la aprobacién de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto
del sector.

Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administracién a la
que corresponda la ejecucién del sistema general podra proceder a la ocupacién de los suelos
para la realizacidn de las obras, conforme a lo previsto en el articulo 143 de la Ley 15/2001 de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.
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Articulo 3.3.1.8 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: PARCELACION.

No se podra proceder a la parcelacién urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya
obtenido la correspondiente licencia de parcelacién o se hayan aprobado definitivamente el
Programa de Ejecucién y Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

Articulo 3.3.1.9 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: ENTIDADES URBANISTICAS DE
CONSERVACION.

Con base en lo previsto en el articulo 161 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, el ayuntamiento puede establecer sobre
determinados sectores de Suelo Urbanizable la obligatoriedad de constituir entidades
urbanisticas de conservacién como instrumento para garantizar la asuncion de los costes de
mantenimiento de la urbanizacién por parte de los propietarios.

En algunos casos esta obligacion puede establecerse con caracter indefinido, implicando que la
obligacion de mantenimiento de la urbanizacidon recaerd siempre sobre los propietarios. En
otras se puede seialar el plazo minimo que deberd transcurrir desde la recepcion de la
urbanizacién por parte del Ayuntamiento hasta la extincion de las obligaciones de
conservacién de los propietarios, que en dicho momento pasaran al Ayuntamiento.

Articulo 3.3.1.10 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de
ordenacion general que se recogen de forma individualizada en las fichas incluidas en esta
normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones de cardcter estructural:

1. Definicién y cuantificacion de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con
indicacion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtenciéon de suelo
se asigna la de ejecucion.

2. Indicacidn expresa, en su caso, de la asuncién de la ordenacién detallada de un Plan
Parcial aprobado para el sector.

3. Adscripcion de Usos Globales, indicando para cada sector:

a. El uso mayoritario.
b. Los usos compatibles.
c. Los usos prohibidos.

4. Densidad maxima de edificacién o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en
m” construibles brutos como en m” construibles por cada m? de suelo de sector
(excluidos sistemas generales).

5. Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m?
construibles totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales
adscritos.

6. En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacion
expresada en numero de viviendas por hectdrea.

7. En los sectores de uso predominante residencial, aprovechamiento destinado a
viviendas protegidas.
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Articulo 3.3.1.11 VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

También con cardcter de Determinacion de Ordenacién Estructural, y conforme al articulo 10
del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Suelo y al articulo 74 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, modificado por la Ley 9/2010, el Plan General establece para los
sectores de uso predominante residencial con planeamiento remitido, la obligacién de destinar
el 40% de su aprovechamiento a viviendas con algun régimen de proteccién.

Articulo 3.3.1.12 APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS FICHAS.

Para la aplicacién de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacién contenidas en
las fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5%,
manteniendo integramente su validez.

2. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en las
fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:

a. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a
aprovechamientos maximos.

b. Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza
zonal de aplicacidn e instrucciones de ordenacion, pudiendo ser modificadas y
mejoradas.

Articulo 3.3.1.13 AREAS DE REPARTO.

A continuacidn se adjuntan las fichas en las que se detallan las condiciones de ordenacién,
gestidn y desarrollo para los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan General.
También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de obtencion de
suelo y/o ejecucidn, y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su caso, ejecutar los
propietarios de cada area de reparto.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 114



NORMATIVA URBANISTICA

SECCION 3.3.2. CONDICIONES PARTICULARES.

SUELO URBANIZABLE UA-3.1
NOMBRE ICALLE LUIS CHAMIZO e Lo
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
: Unidad situada al sur de término correspondiente a un

a sector dividido en dos unidades (Industrial y Residencial)
8 g de 4.796,00 m” al sur de Valencia de Mombuey. Se
%7 corresponde con el sector S1 de las vigentes NN.SS. y
cuenta con una superficie de 1.263 m? para uso

& i residencial.
T CONDICIONES PARTICULARES

o

¥

15062

z ;
B g«
g PLANEAMIENTO PREVIO
& 5-1 PGM
e =\ INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indirecta

FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacién

PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIE S.G. (m’) 0 COEF. PONDERACION 1

SUPERFICIE NETA (mz) 1.263,00 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 884,10

SUPERFICIE TOTAL (m?) 1.263,00 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,70

uso Residencial APROV. MEDIO (m” u.p./m’) 0,70
AREA DE REPARTO 3

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

Conforme a la legislacion vigente.

(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
Porcentaje dedicado a VPP 40 %.

APROV. SUBIJETIVO 90% 353,64 m’.

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS

ORDENANZA m’ CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) -
ORDENANZA 2 884,10 Zonas Verdes (m®s) 132,62
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 176,82
ORDENANZA 4 0 Aparcamientos (n? plazas) 9

TOTAL 884,10 TOTAL 309,44

UsosS

Regulado por las Ordenanzas de aplicacion.
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7V 982
v

09582

SUELO URBANIZABLE UA-3.2
NOMBRE SECTOR INDUSTRIAL o=
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

S— Unidad situada al sur de término correspondiente a un

sector dividido en dos unidades (Industrial y Residencial)
de 4.796,00 m? al sur de Valencia de Mombuey. Se
corresponde con el sector S1 de las vigentes NN.SS. y
cuenta con una superficie de 3.351,7346 m’ para uso
industrial.

CONDICIONES PARTICULARES

. >
= AN
= ® >
"\“ 3 J f‘ PLANEAMIENTO PREVIO
X B prnsedrsiin ey ¥ 51 PGM
£ o O |- |- INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacién
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m’) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (mz) 3.297,16 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 2.308,01
SUPERFICIE TOTAL (m?) 3.297,16 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,70
uso Industrial APROV. MEDIO (m” u.p./m’) 0,70
AREA DE REPARTO 3

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)

Conforme a la legislacion vigente.

APROV. SUBIJETIVO 90%

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS

ORDENANZA m’ CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) -
ORDENANZA 2 0 Zonas Verdes (m®s) 329,72
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 164,85
ORDENANZA 4 2.308,01 Aparcamientos (n? plazas) 23

TOTAL 2.308,01 TOTAL 494,57
Usos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacion.
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SUELO URBANIZABLE
NOMBRE SECTOR DE VPP UA-G

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

La UA - 6 se situa al noroeste de Valencia de Mombuey.
Cuenta con una superficie total de 3.875,78 m? de suelo
urbanizable destinada a uso residencial.

CONDICIONES PARTICULARES

PLANEAMIENTO PREVIO

Suelo No Urbanizable PGM
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacién
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m?) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (mz) 3.885,77 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 2.720,04
SUPERFICIE TOTAL (m?) 3.885,77 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,70
uso Residencial APROV. MEDIO (m” u.p./m?) 0,70
AREA DE REPARTO 6
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS REGIMEN DE LAS VIVIENDAS
(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial) Conforme a la legislacion vigente.
Porcentaje dedicado a VPP 40 %.
APROV. SUBJETIVO 90% 1.088.02 m".
APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS
ORDENANZA m’ CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) -
ORDENANZA 2 2.720,04 Zonas Verdes (m’s) 408,01
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 544,01
ORDENANZA 4 0 Aparcamientos (n2 plazas) 27
TOTAL 2.720,04 TOTAL 952,02
uUsos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacidn.
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CAPITULO 3.4. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL SUELO URBANO.
SECCION 3.4.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.4.1.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de consolidacion
establecidos en el articulo 9 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn del
Territorio de Extremadura o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan General
Municipal.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, modificado por la Ley 9/2010, el presente Plan clasifica:

e SUELO URBANO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos aptos para su ocupacién inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacién mediante
actuaciones aisladas. Estos suelos corresponden con el Suelo Urbanizado descrito en el
articulo 12 del texto refundido de la Ley 8/2008 de Suelo (estatal).

e SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencién de dotaciones que deban
ser objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacién de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacién, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.

Articulo 3.4.1.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: REQUISITOS PREVIOS.

La ejecucién del planeamiento en Suelo Urbano requiere la previa aprobacion del instrumento
que defina la ordenacién detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

e El propio Plan General cuando este incluya ya su ordenaciéon detallada entre sus
determinaciones.

e No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacién detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta
ordenacion. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo
para el desarrollo de la actuacidn.

Articulo 3.4.1.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: SUELO URBANO CONSOLIDADO.

En Suelo Urbano Consolidado, tan sélo se condicionan las licencias de edificacion a la previa o
simultanea obtencién de la condicidon de solar para la parcela objeto de la actuacidn, con cargo
a los propietarios; conforme a la definicién de solar detallada en la presente Normativa. Si la
parcela tuviera ya esta condicidn, tan sélo se requerira la correspondiente licencia sobre
proyecto ajustado a las condiciones normativas establecidas para la zona de ordenanza en que
se encuentre.
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Cuando la obtencion de la condicion de solar para la parcela implique algun ajuste en la
estructura de propiedad, por verse afectada por un ajuste de alineacidon, apertura de nuevo
viario, etc., se condicionan las licencias de edificacién sobre la parcela afectada a la previa
cesién, debidamente urbanizado, del espacio marcado como publico en la ordenacién. No
obstante, se podra conceder licencia para ejecutar simultdneamente la urbanizacién y la
edificacién, en los términos y condiciones también sefialados en el Articulo 2.3.1.5 de la
presente Normativa.

El Ayuntamiento, tras resolucidon expresa debidamente motivada, podra asumir en suelo
urbano la obligacién de dotar a las parcelas de la condicién de solar, pudiendo repercutir una
parte del coste de las obras sobre los propietarios beneficiados por la actuacion a través de
contribuciones especiales.

Articulo 3.4.1.4. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

El presente Plan General establece la division en ambitos en Suelo Urbano No Consolidado,
determinando para cada sector una serie de condiciones especificas de desarrollo que se
recogen de forma individualizada en las fichas que se incluyen en el presente Titulo.

Articulo 3.4.1.5. DIVISION Y CALIFICACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece una division estructural del suelo urbano, diferenciando en
su interior una serie de Zonas de Ordenacidn Urbanistica a las que se asigna un uso global
diferenciado. Esta division se define graficamente en los Planos de Ordenacién Estructural,
distinguiéndose las siguientes zonas y usos globales:

Residencial Casco Antiguo.
Residencial de Ensanche.
Industrial I.

Bl S

Industrial Il.
Articulo 3.4.1.6. UNIDADES DE ACTUACION.

En las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado cuyo desarrollo se prevé en
régimen de Obras Publicas Ordinarias, no se establecen areas de reparto. Cada solar sera el
ambito espacial de atribucién de aprovechamiento objetivo asignado por las condiciones de
ordenanza.

Las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado sujetas a desarrollo en régimen
de Actuaciones Urbanizadoras, integraran cada una independiente junto con él o los
elementos de Sistema General que expresamente se le asignen, en su caso. Su
aprovechamiento medio se determinard en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo
total derivado de la aplicacion de las Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos
lucrativos previstos en la ordenacién, y dividiéndolo por la superficie total del Area de Reparto.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 119



NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 3.4.1.7. ZONAS DE ORDENANZA.

DEFINICION

El Plan General de Ordenacidon Urbana establece la regulacidon detallada de todo el suelo
urbano mediante la determinacidn de una serie de Zonas de Ordenanza para las que se define,
de manera diferenciada, un determinado tipo de condiciones normativas adecuadas a las
caracteristicas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas dreas de crecimiento o
ensanche que se proponen, definiendo los pardmetros de ordenacién propios de cada una de
ellas.

El ambito de aplicacion de cada una de estas Ordenanzas se define como Zona de Ordenanzay
se recoge en los planos de ordenacién detallada de la serie n2 1 del presente Plan General. Su
definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y
edificacién dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas de la presente
Normativa.

Las determinaciones de las Zonas de Ordenanza son de cardcter detallado, a excepcion de las
reguladas en el siguiente articulo. Las fichas de Ordenanza se recogen en el Titulo 5,
sefnaldandose en ellas las determinaciones de Ordenacion Estructural.

DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL.
Son de caracter estructural las siguientes determinaciones de las Ordenanzas zonales:

¢ La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica
en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si
bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz
mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, drea de
movimiento y otros analogos.

¢ La altura de edificacién expresada en nimero de plantas.

¢ La determinacion del Uso Pormenorizado Principal.

SECCION 3.4.2. CONDICIONES PARTICULARES.

UNIDADES DE ACTUACION.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE UA-1
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
RS , § » La UA -1 se situa al noroeste de Valencia de Mombuey y
- Am“ AR ; i A / se corresponde con la UA-1 de las anteriores normas
Xe ? o MRS subsidiarias. Cuenta con una superficie total de 5.481,02
/;;- ‘ < 8] m? destinada a uso residencial.
(/ RS 5 ;
A “»\' - CONDICIONES PARTICULARES
-/;“; RS LR - 7 Al estar ya clasificadas parcialmente en las NN.SS.
7 / : St \\ g & anteriores se mantienen algunas condiciones como la
s S AN N < ubicacion del viario, aunque con algunas variaciones,
. < W ; A% realizdndose un esbozo del mismo.
3 "\» Nl /f’f/ PLANEAMIENTO PREVIO
N - & -5 UA-1 PGM
ok = 7 TN A INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestidn Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacidn
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m?) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (m?) 5.481,02 APROV. LUCRATIVO (m” u.p.) 3.836,71
SUPERFICIE TOTAL (m?) 5.481,02 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,70
uso Residencial APROV. MEDIO (m” u.p./m°?) 0,70
AREA DE REPARTO 1

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

Conforme a la legislacién vigente.

(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)

Porcentaje dedicado a VPP 40 %.
APROV. SUBJETIVO 90% 1.534,69 m”.
APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS
ORDENANZA m?” CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) 1.124,66
ORDENANZA 2 3.836,71 Zonas Verdes (m’s) 575,51
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 767,34
ORDENANZA 4 0 Aparcamientos (n2 plazas) 38
TOTAL 3.836,71 TOTAL 2.467,51
uUsos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacidn.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE CALLE POZO GORDO UA-Z

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

: OS5 3 La UA - 2 definida en la normativa vigente, se situa al
' STy Sl . centro este de Valencia de Mombuey. Se corresponde
SIS e NI/ L con la UA-2 de las anteriores normas subsidiarias,
? T aunque se va variado su perimetro para adaptarlo a la
PP Supzal i " realidad. Cuenta con una superficie total de 9.981,1258
2 4 X @ S " m? destinada a uso residencial.
LW .#n 1% b LagEy CONDICIONES PARTICULARES

d Al estar ya clasificadas parcialmente en las NN.SS.
Coumi : anteriores se mantienen algunas condiciones como la
] ubicacién del viario, realizandose un esbozo del mismo.

: R S ¢ : PLANEAMIENTO PREVIO
: ' 4 UA-2 PGM
e A INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucidon. Proyecto de Urbanizacion
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m°) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (mz) 9.981,1258 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 6.986,7881
SUPERFICIE TOTAL (m?) 9.981,1258 APROV. NETO (m” u.p./m?) 0,70
uso Residencial APROV. MEDIO (m” u.p./m’) 0,70
AREA DE REPARTO 2
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS REGIMEN DE LAS VIVIENDAS
(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial) | Conforme a la legislacion vigente.
Porcentaje dedicado a VPP 40 %.
APROV. SUBJETIVO 90% 2.794,715 m’.
APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS
ORDENANZA m’ CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) 1.372,08
ORDENANZA 2 6.981,1258 Zonas Verdes (m®s) 1.048,0182
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 1.397,3558
ORDENANZA 4 0 Aparcamientos (n2 plazas) 70
TOTAL 6.981,1258 TOTAL 3.817,4540
usos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacion.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL “LA FABRICA” UA-4
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

La UA — 4, definida en la normativa vigente mediante
modificacion puntual, se encuentra al noroeste de
\Vi 1 Valencia del Mombuey y cuenta con una superficie de
% 8.486 m’. Es una unidad mixta, siendo el uso principal el
i industrial con 3.688 m>.

il ‘ CONDICIONES PARTICULARES

1\ Al estar ya clasificado el ambito en las NNSS anteriores,
4 se mantienen las condiciones de aprovechamiento y
R\ cesiones, conforme al articulo 27 del Decreto 7/2007,

§ ‘lf/’ ? w Reglamento de Planeamiento de Extremadura, asi como
e los viales previstos.
/ . “ N N : ~ | PLANEAMIENTO PREVIO
¥/ 7748/ © N4 Q) UA-4 NN.SS.
b i ) / SR 4% /R INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestidn Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacidn
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m?) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (mz) 8.486,00 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 3.928,00
SUPERFICIE TOTAL (m?) 8.486,00 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,46
uso Industrial APROV. MEDIO (m” u.p./m°?) 0,46
AREA DE REPARTO 4
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS REGIMEN DE LAS VIVIENDAS
(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
APROV. SUBJETIVO 90%
APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS
ORDENANZA m’ CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 211 Viario (m’s) 2.944,00
ORDENANZA 2 0 Zonas Verdes (m’s) 1.058,00
ORDENANZA 3 3.717,00 Equipamientos (m’s) 585,00
ORDENANZA 4 0 Aparcamientos (n2 plazas) 40
TOTAL 3.928,00 TOTAL 4.587,00
uUsos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacidn.
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SUELO URBANIZABLE

NOMBRE I INDUSTRIAL

UA-5

LOCALIZACION

AMBITO Y DESCRIPCION

8182

g-'vn

3
29282

Esta unidad se corresponde con la UE-1 de las normas
subsidiarias vigentes. Tiene una superficie de 2.885,00
m? al sur de Valencia de Mombuey. Esta unidad se cred
mediante modificacion puntual con el fin de resolver la
situacién de una nave industrial construida ilegalmente,
situada al lado de la carretera a Portugal.

CONDICIONES PARTICULARES

Al estar ya clasificado el ambito en las NNSS anteriores,
se mantienen las condiciones de aprovechamiento y
cesiones, conforme al articulo 27 del Decreto 7/2007,
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

PLANEAMIENTO PREVIO

N G g UE-1 NN.SS.

8 = INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO No
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indirecta
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacidn
PARAMETROS GLOBALES
SUPERFICIE S.G. (m’) 0 COEF. PONDERACION 1
SUPERFICIE NETA (mz) 2.885,00 APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.) 1.442,50
SUPERFICIE TOTAL (m?) 2.885,00 APROV. NETO (m” u.p./m’) 0,50
uso Industrial APROV. MEDIO (m” u.p./m’) 0,50

AREA DE REPARTO 5

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

(Art. 32 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)

APROV. SUBIJETIVO 90%

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVA DE USOS PUBLICOS

ORDENANZA m?” CONST. (Art. 74 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
ORDENANZA 1 0 Viario (m’s) -
ORDENANZA 2 0 Zonas Verdes (m’s) 288,50
ORDENANZA 3 0 Equipamientos (m’s) 115,00
ORDENANZA 4 1.442,50 Aparcamientos (n2 plazas) 14

TOTAL 1.442,50 TOTAL 403,50
Usos

Regulado por las Ordenanzas de aplicacion.
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CAPITULO 3.5. GESTION.

SUBCAPITULO 3.5.1. CONDICIONES PARTICULARES. SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.5.1.1. RELACION DE SECTORES Y UNIDADES DE ACTUACION.

o UNIDADES DE SUPERFICIE EDIF. TOTAL EDIF. MAX. SOBRE
SECTOR | AREADEREPARTO | ) ryacion AMBITO (m?) (m%c) AMBITO (m?/m?)
1 3.1 1.263,00 1.263,00 0,70
1 3.2 3.533,00 3.533,00 0,70
2 6 3.875,78 3.875,78 0,70
AREA COEFICIET. EDIFIC.
DE NOMBRE SUPIZERF. sEl;(")I'EE';Igi SU:;_I::IEIE Uso DE TOTAL m%c COEF. APROV.
REPAR (m°s) (mzs) (mzs) APF§0VE. PONDER. OBJETIV.
TO m?/m?
Poligono el
3 Cercado 3.297,16 0 3.297,16 Industrial 0,70 2.308,01 1,00 2.308,01
Redondo
Frente ala
3 Plaza Luis 1.263,00 0 1.263,00 Residencial 0,70 884,10 1,00 884,10
Chamizo
Viviendas
6 de L. 3.885,77 0 3.885,77 Residencial 0,70 2.720,04 1,00 2.720,04
Proteccion
Publica

SUBCAPITULO 3.5.2. CONDICIONES PARTICULARES. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 3.5.2.1. RELACION DE AREAS DE REPARTO Y UNIDADES DE ACTUACION.

AREA DE UNIDADES DE | SUPERFICIE AMBITO EDIF. TOTAL EDIF. MAX. SOBRE AMBITO
REPARTO ACTUACION (m?) (m’c) (m*/m?)

1 1 5.481,02 3.836,71 0,70

2 2 9.981,12 6.986,78 0,70

4 4 8.486,00 3.900,28 0,46

5 5 2.885,00 1.442,50 0,50

CAPITULO 3.6. RED BASICA DOTACIONAL. SISTEMAS GENERALES.

SUBCAPITULO 3.6.1. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.6.1.1. RELACION DE LOS ELEMENTOS DE LA RED BASICA: SISTEMA GENERAL DE LA RED

VIARIA.
CARRETERA CcODIGO TITULAR GESTION
Carretera Provincial BA- 102 (de DIPUTACION
SG-CRV-1 Oliva de la Frontera(EX -112)a BA-102 PROVINCIAL DE PROVINCIAL
Portugal) BADAJOZ
Carretera Provincial BA — 143 (de DIPUTACION
SG—-CRV-2 Valencia del Mombuey a BA-143 PROVINCIAL DE PROVINCIAL
Villanueva del Fresno) BADAJOZ
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Articulo 3.6.1.2. RELACION DE LOS ELEMENTOS DE LA RED BASICA DE ZONAS VERDES.

NOMBRE SUPERFICIE (mz) TITULAR OBTENCION.
Vl-1 PARQUE PUBLICO MUNICIPAL 1.438,88 Ayuntamiento | Ya es publico
V-3 JARDIN EN LAUA -4 1.068 Ayuntamiento | Desarrollo SUNC
TOTAL 2.506,88

Articulo 3.6.1.3. RELACION DE LOS EMENTOS DE LA RED BASICA DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

SG CODIGO | ELEMENTO SUPEF. TITULAR OBTENCION.
ADMINISTRATIVO EM—-1 | AYUNTAMIENTO 328 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
SANITARIO ES—1 CONSULTORIO MEDICO 432 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
DEPORTIVO ED-1 INSTALACIONES 7.614 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
DEPORTIVAS MUNICIPALES
ASITENCIAL EA-1 CENTRO DE DiA 588 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
EA-2 HOGAR DEL PENSIONISTA AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
(incluido en el edificio de la
casa de la Cultura)
INSTITUCIONAL EN—-1 IGLESIA PARROQUIAL 410 IGLESIA
DEDICADA A LA PURISIMA CATOLICA
CONCEPCION
EN-2 ERMITA DE SAN BENITO 392 IGLESIA
CATOLICA
EN-3 ERMITA DE SANTA IGLESIA
BARBARA CATOLICA
CULTURAL EC-1 CASA DE LA CULTURA 1374 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICA
EDUCATIVO EE-1 COLEGIO PUBLIO SANTA 1.225
MARGARITA
EE-2 CAMPO DE FUTBOL 7.015,95 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
OTROS OE-1 ALMACENES Y FABRICAS 1.968 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES
0E-2 MATADERO MUNICIPAL 225 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
SERVICIOS URBANOS | EU-1 CEMENTERIO 9.446 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
EU-2 BASCULA 223,71 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
EU-3 DEPOSITOS ABST. DE AGUA | 103,57 AYUNTAMIENTO | YA ES PUBLICO
TOTAL 31.345,23

Articulo 3.6.1.4. RELACION DE LOS ELEMENTOS DE LA RED BASICA SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS: INFRAESTRUCTURAS.
DEFINICION cODIGO SISTEMA GENERAL | TITULAR OBTENCION
DEPOSITO DE AGUA EIA-1 SG Ayuntamiento | Ya es publico
INSTALACION ELECTRICA El-1 Privado
LINEA DE ALTA TENSION ERE-1 Privado
LINEA DE ALTA TENSION. ERE -2 Privado

Ademas:

e Los conductos principales de agua que alimenta el depdsito existente.
e Lineas eléctricas de alta tensidn que atraviesan el municipio.
e Red basica de telefonia.
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SUBCAPITULO 3.1.7. URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.
SECCION 3.1.7. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben
contemplar los Proyectos de Urbanizacién y los Proyectos de Obras de Infraestructura para
llevar a cabo las unidades de ejecucidn en cuanto a:

Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.
Red de alcantarillado.

Red de Energia Eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de riego e hidrantes.

vk wnN e

SUBCAPITULO 3.1.7.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

ACUMULACION

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al
menos la dotaciéon media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se situen, que no formen parte de las instalaciones
de infraestructura de la red, tendran una capacidad no superior a 13 m?, en condiciones de uso
maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad superior a 13 m?,
se considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentaciéon que utilice
deberd estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada,
prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso
disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m>. Se
exceptuan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

CONSUMO

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a
todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m®/mes por vivienda
(equivalente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por
vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tenderd a ser mallada en los
conductos de superior jerarquia.

La instalacion deberda garantizar una Presién Normalizada de prueba en fabrica de 15
atmosferas. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.
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La red estard formada por tubos de hormigdén armado, pudiéndose utilizar también el
fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicién
ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una
estanqueidad adecuada. Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1.974).

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién serd lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mds desfavorables la desaparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor maximo para evitar una
sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosidn por erosién o ruido. A titulo orientativo se
estiman como velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad maxima se refiere
a redes de distribucién. En tuberias de conduccién se podran adoptar velocidades mayores en
funcidén de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del
tréfico sera de 1,00 m. medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los
casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm, siempre medidos desde la generatriz
superior de la tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucién serd de 50 mm.

CAUDALES MINIMOS.

El abastecimiento de agua garantizard los siguientes caudales minimos:

L I VLAV T=Y o To I= =3RS 200,0 litros/hab./dia
LI Vo (V1Y A £ I [P RR 3 litros/m?
®  RieSg0 € INCENAIOS....c.cceeeereieeeeeetereriereer e e e ne e 50,0 litros/hab./dia

En el caso de utilizacién de pozos particulares, serda preciso demostrar, por medio de la
documentacion legal pertinente, la disponibilidad de caudal suficiente.

CALIDAD DEL AGUA.

La calidad del agua sera tal que cumpla las condiciones de potabilidad previstas por la Jefatura
Provincial de Sanidad.

En el caso de utilizacién de pozos particulares, sera necesario demostrar la potabilidad de las
aguas por medio de analisis quimicos y bacterioldgicos, realizados por los organismos oficiales
competentes.

PRESIONES.
La presidon minima en el punto mas desfavorable de la red, sera de 10 m. de columna de agua.

En el disefio, ejecucidn y pruebas de la red de las tuberias, se tendran en cuenta el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua.
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SUBCAPITULO 3.1.7.2. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
RECOMENDACIONES GENERALES.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de
iluminacion debe satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como
para zonas exclusivas de peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacién luminica nocturna:

e 15 lux maximo en travesias.
e 10 lux en vias principales y espacios publicos.
e 5lux en vias secundarias.

Se recomienda el uso de ldmparas de Vapor de Sodio de baja y alta presion, desaconsejandose
las de Vapor de Mercurio de Alta Presidn y las de Halogenuros Metalicos.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector
utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, para limenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m2); no obstante, en casos
excepcionales y debidamente justificados podrd llegarse a consumos de uno con cinco vatios
por metro cuadrado (1,5 w/m2).

La relacién entre la separacion y altura de los focos no deberd ser superior a cuatro con cinco
salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuard el mayor nivel de iluminacidn en los primeros 25 m. de
la calle de menor nivel, medidos desde la interseccidn de las aceras. En los cruces de calles, los
focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las
curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior
de la curva.

La iluminacién ambiental de dreas con arbolado se realizard de modo que sea compatible con
éste. En consecuencia, los puntos de luz no podrdn tener una altura superior a 3,5 m.

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado
Urbano del MOPU -Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, asi
como las normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos vy
razonamientos se precisen para justificar la instalacién de alumbrado adoptada y se justificara
su economia de funcionamiento y conservacion.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 129



NORMATIVA URBANISTICA

NORMAS DE AHORRO ENERGETICO.

En todos los casos sera obligatoria la instalaciéon de circuito de media noche, con Reloj de
Maniobra incorporado en el Cuadro General de Mando y Proteccidn.

No obstante, podria sustituirse la instalacion de circuito de media noche por la de un
dispositivo adecuado de Reduccion de Potencia para el conjunto de la instalacién de
Alumbrado, siempre que quede debidamente justificado y contrastado el correcto
funcionamiento del dispositivo de Reduccién.

CENTROS DE MANDO

El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor posible, haciendo
compatible esta exigencia con los calculos de seccién de los cables, de tal forma que la seccién
de estos no sobrepase los 35 mm?y que la caida de tension sea inferior al 3%.

Serdn accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres. Los
centros de mando se situaran preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en el
interior de las casetas de transformacién de las Compaifiias Eléctricas.

El cuadro de mando ird montado en armario de poliéster dotado de cerradura tipo C.S.E.,
llevando instalados los siguientes elementos:

e Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en la linea de entrada al
Cuadro.

e Cada circuito de alumbrado dispondrd de un interruptor magnetotérmico tetrapolar
mas un interruptor diferencial tetrapolar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de
los contactores de maniobra.

e Lamaniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante contactores tripolares.

e (Cada linea de salida del cuadro se protegerd por medio de interruptores automaticos
magnetotérmicos unipolares.

e El Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual que correspondan,
con proteccién magnetotérmica tri o tetrapolar, segin proceda.

e El circuito de alimentacidn de contactores y demas dispositivos de control incorporara
proteccion magnetotérmica bipolar.

e Laorden general de alumbrado se activara por medio de interruptor crepuscular (vulg.
Célula Fotoeléctrica) modelo GN1-LV91 de TELEMECANICA o similar incorporada en el
mismo Armario.

e La separacion de circuitos de noche entera y media noche sera ejecutada mediante
Interruptor Horario, salvo que se opte por la implantacion de Dispositivos de
Reduccidén de Potencia.

CARACTERISTICAS DE LA RED.

Como norma general se instalaran 2 tubos de proteccion en aceras y 3 en cruces de calzadas,
pudiendo servir 1 de ellos para el alojamiento de las instalaciones de regulacién de semaforos.
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Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano e Industrial, discurrirdan canalizadas,
entubadas y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm.
considerada desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas
alto (Instruccion MIBT006).

Los tubos seran de PVC RIGIDO, con didmetros de 63 mm. 90 mm. o 110 mm., seglin convenga
en cada caso.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los diametros a
considerar serian 50 mm., 80 mm. o 100 mm.

El tendido de los tubos se efectuard cuidadosamente, asegurandose que en la unién un tubo
penetre en otro por lo menos ocho centimetros (8 cm). Los tubos se colocardn completamente
limpios por dentro, y durante la obra se cuidard de que no entren materias extrafias, por lo
que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con el
fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectardn a tierra todos los soportes metdlicos, el bastidor del cuadro de mando, el
armario metdlico y la bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor
del cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara
como se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran todos
los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecientos
voltios (700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los
conductores activos y minimo de 16 mm?; a partir de 25 mm?, el conductor de tierra sera de la
seccion inmediata inferior. Este cable discurrira por el interior de la canalizacién empalmando,
mediante soldadura de alto punto de fusidn, los distintos tramos si no es posible su instalacién
en una sola pieza. De este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a
unir a tierra, con cables de la misma seccion y material, unidos al baculo mediante tornillo y
tuerca de cobre o aleacidn rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacién o
empalme tendrd siempre una seccién de 35 mm?>.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, 50 cm de
lado y 2 mm de espesor.

Las placas se colocardn en posicidn vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante
una soldadura de alto punto de fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podrdn sustituir por picas 2 metros de
longitud minima y 14,6 mm de didmetro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusién.
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Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos de
cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un valor
de la resistencia a tierra igual o menos a 10 ohmios.

CONDUCTORES Y PROTECCION.
Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccién minima de 6 mm?2.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres
fases + neutro), de principio a fin de la instalacién.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada
con pica de acero galvanizado- cobrizado de 2 m. de longitud y 14 mm. de didmetro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacion dispondra de una red
de equipotencia que una todos los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacidn
(norma CEE 02/91).

ARQUETAS.

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, sin
enlucir o prefabricadas de hormigén. Sus dimensiones serdn las siguientes:

e Arquetas de derivacidn de lineas: 50x50 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad
media.

e Arquetas de derivacidn a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior x 50 cm. de
profundidad media.

Las Arquetas de derivacidon de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x 40
x40 x 4 mm. Y tapa de fundicién de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metdlico angular, de
perfil 40 x 40 x 4 mm. y tapa de fundicién de 60 x 60 cm. admitiéndose en éste caso la
posibilidad de cerrar la arqueta con loseta de iguales caracteristicas al solado de la acera, en
cuyo caso debera cegarse la arqueta con arena de rio hasta colmatar.

CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES.

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicién,
cuyas alturas son, respectivamente, 3,20 m. y 3.99 m. se realizard sobre prisma de hormigén
en masa, de dosificacién 200 Kg. de cemento por metro cubico (D-200), de dimensiones 40 x
40 x 60 cm. con los correspondientes pernos de anclaje segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9m. y 10 m. de altura se anclardn sobre prisma de hormigdn de idéntica
dosificacién (D-200), de dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segun las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos de
columnas y baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es superior a
cuatro (4) metros estar debidamente homologados (orden 16/5/89 BOE 15-7-89) y, los de
acero galvanizado, cumplir las Normas UNE- 3608078 y RD 2531/1985.
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DISTANCIA SECCION ALTURA TIPO DE
TIPO DE VIAS ENTRE TIPO MAXIMA COLUMNA MATERIAL
ALINEACIONES DOMINANTE | COLUMNA | RECOMENDADO
D|st'r|bU|'dor 26 4-12-4 10 m. Troncocédnico Ace.ro
primario galvanizado
D|str|bU|dF>r 18 3-7-4 10 m. Troncocénico Ace.ro
secundario galvanizado
Distribuidor 15 2-6-2 10 m. Troncocénico Ace.ro
local galvanizado
Calles. 10 9 —6-2 3,20 m. Troncocdnico Fundicién
secundarias 4,0 m. chapa
Calles Fundicion
peatonal y 10 10 3,20 m. Troncocénico
. . chapa
coexistencia
Vias - Acero
. . 14 7-2-7 10 m. Troncocénico .
industriales galvanizado
LUMINARIAS.

Segun el tipo de Calle, los modelos y caracteristicas de las lamparas y equipos a instalar
preferentemente serdn los siguientes:

e C(alles tipo V-1 a V-4: Ldmpara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia
150 W.
e (Calles tipo V-5: Lampara de sodio de alta presién. Alto factor, tubular, potencia 100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y
justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de
Urbanizacion.

Todos los equipos eléctricos se instalardn llevando corregido el Factor de Potencia.
CAJAS DE DERIVACION.

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja de derivacion de
poliéster reforzado, estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

CRITERIOS GENERALES DE DISENO.

La ejecuciéon y coordinacidn de otros servicios como redes de semaforizacidn,
telecomunicacidn por video cable, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y
telefdnicas ya descritas.

La canalizacion semaférica puede construirse muy superficialmente y proxima al alumbrado
publico, por lo que no afecta a la implantacién de otros servicios.

La comunicacidn por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo
gue se aconseja construir algun conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 133




NORMATIVA URBANISTICA

SUBCAPITULO 3.1.7.3. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO. CONDICIONES DE
DISENO.

DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS ITINERARIOS PEATONALES.

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones serd de 1,00 m. Los itinerarios
peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del 1% para evacuacién de dispositivos
de recogida de aguas, siendo la pendiente transversal del 2% como maximo.

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal maxima del 8%. No obstante, en
aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del terreno no se pueda
cumplir la condiciéon anterior, se permitird aumentar la pendiente procurandose no rebasar
pendientes de hasta el 12% en tramos superiores a 5 m.

La altura maxima de los bordillos serd de 14 cm, debiendo rebajarse en los pasos de peatones
y esquinas de las calles hasta un maximo de 2 cm. La transicion se efectuard mediante un
plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal no superiores a las sefialadas en los
parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinerarios
peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las sefialadas en
los parrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones serd como minimo de 180 cm. Si en el recorrido del paso
de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada entre las calzadas de trafico
rodado, se recortara y rebajard hasta un salto maximo de 2 cm. Si el paso, por su longitud, se
realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la isleta tendra unas dimensiones minimas de
180 cm de ancho por 120 cm de largo.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un desaglie adecuado bien
superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por disposicion adecuada de
absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

e C(Calidad de aspecto e integracion ambiental.

e Adecuacidn a la exposicidn al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso
del verano.

e Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado vy
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigén.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcidn y categoria,
circulacion de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combindndolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la
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finalidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo
en su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm. o
adoquines de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccién, se seializard
adecuadamente por el cambio de coloracién de los materiales de pavimentacion, realizdndose
de forma suave por la interposicidon de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes
al0cm.

La decisién de pavimentaciéon deberda garantizar una solucién constructiva que dé como
resultado un suelo antideslizante.

CALLES CON SEPARACION DE TRANSITO.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo
saltable, o bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que
garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

e En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd mayor de 0,14 m., salvo
casos excepcionales.

e En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincidn en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de 1 m, diferenciandose
por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho
superior a 1 m en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se
situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicién de
un bordillo saltable con solucidn de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio dominado por el
peatdn, se incorporardn bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentaciéon se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos
de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su
funcién y categoria, eligiendo:

e Para aceras: Piedra natural, piezas cerdmicas en tonos naturales, hormigdn
enlistonado, baldosa hidraulica, etc.

e Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn hidraulico, pavimento
de enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigdn ruleteado o enlistonado, de
forma que haga compatible su funcidn de soporte de transito con la necesaria estética
de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, nivelandolo con su plano.
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Se admite la evacuacidon superficial de las aguas de lluvia, habilitdindose a este fin el
procedimiento mds acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose expresamente el uso
de pozos filtrantes.

ACCESOS A LAS CARRETERAS.

Las condiciones de urbanizacion deberan cumplir los estdndares requeridos por el organismo
titular de la misma.

ACCESIBILIDAD.

El disefo y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacién y equipamiento del
espacio publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de
peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacién y mobiliario urbano,
deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectdnicas urbanisticas.

En concreto, se estard a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Proteccién de la
Accesibilidad en Extremadura.

VADOS PERMANENTES.

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse
mediante rebaja de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm. medidos desde el borde
exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de forma
previa al establecimiento del vado, de manera que se deforme en ese tramo el perfil
longitudinal.

A cada costado de los vados de pasos de peatones, se colocara una franja de baldosas
especiales, de un ancho total de 80 cm y de una longitud igual al ancho de la acera, para que
los invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso especial para peatones
y una franja igual se colocara en todo el borde exterior del badén. Igualmente se colocaran
estas baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses, en los cruces
de calles, etc.

FIRMES.

Generalmente, se preferiran los firmes mixtos por las considerables ventajas que ofrecen,
seguidos de los flexibles, especialmente cuando existan servicios bajo la calzada y sea
conveniente acortar el plazo de ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacion de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de
esta capa se descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el
sellado de la base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descontard del
espesor de la capa de rodadura equivalente. Este mismo caso se dara cuando el espesor de la
sub-base sea superior al recomendado, lo que se traducira en una disminucion del espesor
equivalente de la base.
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Por las caracteristicas del terreno natural se dispondra, salvo justificacién en contra, una
primera capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacidn del firme por las
arcillas. Ademas, cuando se prevea la existencia de filtraciones o corrientes de agua se
colocaran drenes porosos longitudinales con desaglie a la red de alcantarillado.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla
bituminosa de espesor no inferior a5 cm.

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalticos.
Las juntas que se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para orientar
mejor el aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cddigo funcional que distinga
la categoria del espacio: circulacidn, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso
conjunto de personas y vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes mediante
la utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y tipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el
mismo.

Articulo 3.1.7.3.1 URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO. CONDICIONES DE
DISENO. ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA.

SENALES VERTICALES

Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en la
via publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre restante
sea igual o mayor de 90 cm. Si esta dimensién fuera menor, se colocaran junto al encuentro
de la alineacién de la fachada con la acera. En todo caso, se procurara el agrupamiento de
varias de ellas en un Unico soporte.

Las placas y demads elementos volados de sefalizacién tendran su borde inferior a una altura
superior a 210 cm.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccidn comun a dos aceras, no se
colocara ningun elemento vertical de sefializacién a fin de no obstaculizar el transito peatonal,
y las aceras seran rebajadas.

Tampoco habra sefiales verticales en los pasos peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

Los hitos o mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los
vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de 1 m para permitir el paso de una silla de
ruedas.

MOBILIARIO URBANO

Los quioscos, terrazas de bares y demads instalaciones similares que ocupen parcialmente las
aceras deberdn seiializarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de
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ancho de pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos
peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacién
frontal de una persona ensilla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no
necesiten conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberdan ser accesibles a las personas; el
nivel del agua deberd encontrarse entre 15 y 60 cm. sobre el nivel del suelo, para facilitar los
juegos infantiles. En ningln caso la profundidad sera superior a 50 cm.

AJARDINAMIENTO DE LAS ViAS

Las aceras se acompafiaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y
regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contardn con las
correspondientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendrdn los alcorques cubiertos con rejillas u
otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En
caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla sera de 2 cm.

En ningun caso los alcorques serdan menores de 60 por 60 cm.

La distancia entre el bordillo de |a acera y el eje de la plantacién estara comprendida entre 60y
80 cm.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles serd de 2 m, siendo la
distancia entre ejemplares (marco de plantacidon) mayor de 6 m.

Se considera recomendable la incorporacién del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

DISPOSICION DE LOS SERVICIOS EN ACERAS

El esquema de la pdgina siguiente establece la disposicidn relativa de todos los servicios
urbanos, excepto el alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de 520 cm para colocar los servicios como se
indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y posiciones
relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta las observaciones que se indican, a
continuacién, para cada servicio (debiéndose corroborar en cada proyecto estas prescripciones
por las compafiias suministradoras.

1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

a. Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una profundidad minima
de 80 cm.
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Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalardan a una
profundidad minima de 90 cm.
Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad que los de
media o alta tensién.
La separacidon entre conductores eléctricos y una segunda canalizacidon de
servicios, serd de 0,25 m. con otro conductor y 0,20 m. en los restantes casos.
Previsién de carga.

e En zonas residenciales (Coef. Simult x carga)=

(0,4 X 5.000).....ccciiieiiieiceiereererereereseesee e eseereseeeans 2.000 w./viv.
®  EN zoNnas COMErCiales....uieviiveiieeceeeiiecre e 100 w./m2
o  Enzonas industriales.......cccvveeiieieeiveieeieeeeeeeenn 125 w./m?

RED DE DISTRIBUCION DE GAS

Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio
canalizado, preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la
canalizacion de semaforos.

La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desaglie a la red de
alcantarillado. Esta serd como minimo de 60 cm. medida desde su generatriz
superior.

La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras
subterraneas se ajustara a los valores que se indican en el Cuadro.

SEPARACION CON OTRAS CONDUCIONES

, SUBTERRANEAS
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO
PROXIMIDAD MINIMA PROXIMIDAD MINIMA
EN PLANTA EN CRUCE
Alta Presién B >12 bar
0,4 metros 0,20 metros
Alta Presidon A 4 bar<p<p 12 bar
Media Presiéon B 0,4 bar < p <4 bar
Media Presion A 0,05 bar < p < 0,4 bar 0,2 metros 0,10 metros
Baja Presién p < 0,05 bar

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantarillado y
a una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de 50 cm. si no existe

riesgo de contaminacion.

4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La profundidad minima de zanja sera de 50 cm.
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CRITERIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS.

El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que

incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de

mantenimiento y conservacion.

El proyecto del jardin cumplira las siguientes condiciones:

1.

10.

Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la
utilizacidn de especies xerdfilas y preferiblemente autéctonas.

La iluminacidon media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio,
con un factor de uniformidad de 1/3. La iluminacién de fondo sera igual o superior a
dos (2) lux.

En las zonas de fuerte arbolado deberdn preverse hidrantes de 100 mm. en la
proporcién de uno por cada 4 hectdreas. Deberan situarse en lugares facilmente
accesibles y estaran debidamente sefializados.

En parques de superficie superior a 3 hectareas deberd preverse un sistema de riego
automatizado, con la disposicién de “inundadores” para zonas de arboles y arbustos.
Los riegos se programaran preferiblemente en horas nocturnas.

Deberd preverse en su caso la dotaciéon de fuentes de beber, juegos infantiles,
bancos, papeleras, elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute
de la zona por parte de la poblacidn.

Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo
caso superior a 60 por 60 cm.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales
bombeadas con una pendiente maxima del 2%. Las superficies horizontales deberan
ser permeables y estar drenadas.

El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nucleo, que tengan la
calificacion de espacio libre publico, podra ser de pavimentacion rigida. En su
solucidn constructiva se deberd optar por adoquinados, enlosados o soluciones que
contribuyan al adecuado realce estético de la escena urbana; sin perjuicio de la
disposicidon de los adecuados elementos de jardineria y arbolado que completen el
disefio de la plaza.

Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacién de cada sector.
Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50
m., pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento didfano de tipo vegetal, hasta los
2,50 m.

SUBCAPITULO 3.1.7.4. RED DE SANEAMIENTO.

CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED.

1.

Las secciones minimas del alcantarillado serdan de 30 cm de didmetro y las velocidades
maximas a seccidn llena de 3 m/sg. En secciones visitables se podra alcanzar una

velocidad de 2 m/sg.
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2. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las
demas se determinard de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas
de las aguas negras no desciendan de cero con 0,6 m/sg.

3. Deberdn preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna
de manguera a presion o de otro tipo.

4. En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran cdmaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con 0,6 m? para las alcantarillas
de 30 cm y de 1 m? para las restantes. Podra sustituirse este dispositivo por limpieza
con manguera a presién mediante camidn cisterna.

5. Para el cdlculo del alcantarillado se adoptardn como caudales de aguas negras el
medio y el méximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince
por ciento (15%).

6. Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red
general.

7. Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

8. No se admitird, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo
proyectarse de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

9. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia
maxima de 50 m y en los visitables a menos de 300 m y siempre como norma general
en los puntos singulares como cambio de direccidn, cambio de pendiente, etc.

MATERIALES DE LAS TUBERIAS
Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

e Tubos de amianto-cemento

e Tubos de hormigdn en masa

e Tubos de hormigdén armado

e Tubos de gres

e Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV)
e Tubos de polietileno

e Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio

Cuando la pendiente sea pequeiia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento.
En la eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la
misma.

ZANJAS

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia
sera de 1,50 m. cuando se recojan aguas negras y de 1 m. cuando sélo sean pluviales.

Como profundidad maxima se recomiendan los 4 m.

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la
configuraciéon topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir las anteriores
profundidades recomendandose no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canalizacion,
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un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la generatriz
superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de
calzada superior a los 9 m. de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos
lados de la calzada.

Los conductos se situardn siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una
distancia minima de 1 m tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran
mantenerse se tomaran las medidas de proteccidén necesarias.

Las anchuras A de zanja seglin didmetros seran:

Ocm. Acm.
30 0,70
40 0,80
50 0,90
60 1,00

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafio de 5
a 25 mm. y de 20 cm. de espesor. En terrenos inestables bajo la cama de gravilla o de arena de
miga se dispondra un lecho de hormigdn pobre H-50 de 15 cm de espesor. En los 4 primeros
tipos de tubos antes indicados, se considera mds adecuado el lecho de hormigdn pobre que la
cama de gravilla.

El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o seleccionados sin piedras
de tamafio mayor de 20 mm. hasta 40 cm. por encima de la generatriz superior de los
conductos, con compactacién no menor del 95% del Proctor Normal. El resto de la zanja se
rellenara con suelos tolerables, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del
98% del Proctor Normal.

JUNTAS.

Podran ser, segun el material con que estd fabricado el tubo, de: manguito del mismo material
y caracteristicas del tubo con anillos eldsticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que
garanticen su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los
manguitos o la copa podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar
aquellos.

En redes de nueva ejecucién y en obras de renovacidn total de la red se prohibe el uso de
juntas efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

PRESION INTERIOR.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior.
Sin embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a
caudales excepcionales o por obstrucciéon de una tuberia, debera resistir una presién interior
de 1 kp/cm2.
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ACOMETIDAS DOMICILIARIAS.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no
sea posible, debera preverse la instalacién de las acometidas necesarias para enlazar con ellas
los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacién de los conductos
para la ejecuciéon de las acometidas. En cualquier caso, se realizardn siempre bajo la
supervisién de los Servicios técnicos Municipales y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. El didmetro interior del albafial no serd en ningln caso inferior a 30 centimetros de
diametro.

2. Deberd instalarse un sifon general en cada edificio para evitar el paso de gases y
muridos.

3. Entre la acometida del albafial y el sifon general del edificio se dispondra
obligatoriamente una tuberia de ventilacion sin sifén ni cierre alguno que sobrepase
en dos metros el Ultimo plano accesible del edificio y que deberd situarse como
minimo a otros dos metros de distancia de los inmuebles vecinos.

4. Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la
libre ventilaciéon, los puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por
sifones o rejas antimuridos.

5. En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser
utilizadas como chimeneas de ventilacién, siempre y cuando sean susceptibles de
adaptarse a las condiciones senaladas anteriormente y desagiien directamente al
albafal.

CAUDALES
El caudal a evacuar sera la suma de las aguas negras y el agua de lluvia.
Para las aguas negras se tomara el mismo caudal previsto como dotacidn de agua potable.

Para el agua de lluvia, se tomara un caudal equivalente a 10 litros/Hectéarea/seg., multiplicado
por los coeficientes correctores que figuran en la tabla siguiente:

e Zonas con edif. Entre medianerias.........vuveevveiieceeieeceece e 0,6
e Zonas con edif. Unifamiliar aislada.........ccooceeeevvevnieiveieiie e 0,4
o Zonade parques y Jardines......cccueeereeneereeieseseneseeseneeseresseeens 0,1

CARACTERISTICAS DE LA RED.

Los diametros minimos de los tubos de la red de saneamiento seran de 30 cm., la velocidad
maxima del agua a seccion llena sera de 3 metros/seg. Y la velocidad minima a seccién llena
sera de 0,5 metros/seg.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de uso publico.

Se situardn pozos de registro a distancias no superiores a 40 m. y siempre que exista un
cambio de direccion o de rasante.
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VERTIDOS.

Si el vertido no se efectuase en el colector municipal, sino en alguna vaguada, arroyo o cauce
publico, debera preverse el adecuado sistema de depuracién, cuyo proyecto tendra que ser
informado favorablemente por la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Medio ambiente
de la Junta de Extremadura.

En ningln caso, se permitird el vertido de aguas residuales a un cauce normalmente seco, ni
aun previa depuracion.

FOSAS SEPTICAS.

En los casos en que por la pendiente o naturaleza del terreno, o por el caracter exclusivo de las
edificaciones, se propusiera, para la depuracién de aguas residuales, la solucién de fosa séptica
( que podria ser unifamiliar o mancomunada), la captacidn de agua para uso domestico debera
efectuarse en zonas en las que no exista posibilidad alguna de ser contaminada por los
afluentes de dichas fosas sépticas o de los pozos absorbentes correspondientes, efectuandose
su distribucidn a las viviendas mediante red de distribucidon general. Esta red de conduccién a
los posibles depdsitos de almacenamiento de agua potable, estara siempre a cotas superiores
a la de lafosay la red de saneamiento.

Las fosas sépticas se ajustardn en su construccion a lo dispuesto en la Orden Ministerial de 23
de abril de 1.969 del Ministerio de Obras Publicas.

SUBCAPITULO 3.1.7.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
CENTROS DE TRANSFORMACION.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacidn sélo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las
necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizara en
precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacidn todas las obras,
modificaciones, traslados, etc..

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico
o privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacién.

Se procurard la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red
de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacidon de nueva ejecucién, o de renovacion total se
deberan cumplir:

1. Entodos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:
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a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones
colindantes de su entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de
fuerza mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo o sobre
rasante) las vias o espacios publicos (zonas verdes).

2. Enelsuelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de
ordenanza, sean o no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y
espacios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. Enelsuelo urbano de zonas industriales.
1. Se permitird su instalacion en la zona de parcela correspondiente al
retranqueo de la edificacidn, siempre que sean subterraneos y sean privados
para uso de la industria o instalacién de la parcela.

REDES.

El calculo de las redes de baja tensidn se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién MIBT010 y el grado de electrificacién deseado para las
viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacidn de las
potencias de paso los coeficientes que se especifican, en funcién de los usos servidos, en las
tablas que se acompafian.

En el Suelo Urbano se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.

Numero de acometidas Coeficiente de simultaneidad

1 1

2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70

Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias eléctricas en usos residenciales.
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Numero de parcelas Coeficientes de
Suministradas desde el simultaneidad
centro de transformacion
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias eléctricas en usos industriales y agropecuarios

SUBCAPITULO 3.1.7.6. TELEFONIA.

La red de telefonia adecuard sus instalaciones a la reglamentacidon especifica que le sea
aplicable, asi como a las directrices municipales.

SUBCAPITULO 3.1.7.7. GAS.

La red de gas adecuard sus instalaciones a la reglamentacidn especifica que le sea aplicable, asi
como a las directrices municipales.

SUBCAPITULO 3.1.7.8. RED DE RIEGO E HIDRANTES.
TUBERIAS

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada.

Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un diametro minimo de 80 mm y 100
mm respectivamente y su espesor sera suficiente para resistir una presién de prueba
hidraulica en fabrica no inferior a 32 Kp/cm °. Deberan cumplir el “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del MOPU”.

Las tuberias se dispondrdn preferentemente bajo las aceras a una profundidad de 65 cm. entre
la generatriz superior y la rasante. Irdn alojadas en zanja sobre una cama de arena de 10 cm
de espesor y recubiertas con el mismo material hasta 10 cm por encima de la generatriz
superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de 20 cm de altura.

BOCAS DE RIEGO

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento,
conectadas a la red general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus
correspondientes llaves de paso.
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La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal
forma que los radios de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ningln espacio
sin cubrir. Se aconseja 40 m como media.

HIDRANTES

Como prevencidn de incendios se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y
debidamente senalizados, de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de
proteccion de incendios vigente.

Se colocardn cada 200 m medidos por espacios publicos y cada 5000 m® de superficie
edificable neta.

Podran estar enterrados con una Unica salida o terminados en una columna provista de tres
salidas, cuyos didmetros para el Tipo 100 mm son una de 100 mmy 2 de 70 mm.

En la puesta en servicio de dos hidrantes préximos a un posible incendio, el caudal de cada uno
de ellos sera de 1000 litros por minuto durante 2 horas y con una presion minima de metros 10
m de columna de agua.

En tramos de la red existente de 80 mm de didmetro, mientras no se repongan, se admitiran
hidrantes del mismo didmetro, siendo el caudal minimo de 500 |/min durante 2 horas.

TITULO 4: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO
(DETALLADA).

CAPITULO 4.1. GENERALIDADES.

La Ordenacién Detallada estara referida al tejido urbano mas pormenorizado, las dotaciones y
espacios publicos de menor rango, asi como determinaciones normativas que hagan referencia
a usos pormenorizados y tipologias concretas, cuyos parametros urbanisticos permiten definir
la morfologia final de las edificaciones. Se definiran en concreto:

e Condiciones edificatorias y de estética.

e Red secundaria de reservas suelo dotacional publico.
e \ias de comunicaciones, alineaciones, rasantes...

e Usos pormenorizados.

CAPITULO 4.2. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION. DEFINICION.
SECCION 4.2.1. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.
Articulo 4.2.1.1. DEFINICION.

Estas Normas Generales tienen por objeto establecer las condiciones que deben regular la
edificacién, completando las Definiciones de los Titulos 1 y 2 de la presente Normativa, con
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independencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones
particulares establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de
ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién en el municipio son las especificas
establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones
generales contenidas en el presente Titulo.

1. En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.
2. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control
de las actividades implantadas en esta clase de suelo.

Articulo 4.2.1.2. CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE.

La parcela edificable, definida en el Articulo 1.1.1.8 debera cumplir en todo caso las siguientes
condiciones:

1. Launidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente
de ser coincidente con la unidad de propiedad.

2. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por
este Plan General para cada zona de ordenanza.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente
dicha condicién de indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la
Propiedad.

4. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferiores a la minima.

5. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que
no cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a
la zona de ordenanza en que se encuentre, la parcela serd edificable siempre que se
cumpla alguna de las siguientes condiciones:

o Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad
a la aprobacién del presente Plan General.

o Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca,
aprobada con anterioridad al presente Plan General, aun cuando todavia no se
haya formalizado la inscripcidn registral.

En ambos casos, la parcela en cuestiéon deberd poder ser ocupada por
edificacidn ajustada al resto de condiciones de la zona de ordenanza en que se
encuentre, cumpliendo las condiciones constructivas minimas
correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

6. Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento
volumétrico establecido en la presente Normativa, cualquiera que sea su superficie, no
se consideraran indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con
otras parcelas colindantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre
mayores o iguales a la parcela minima establecida para cada zona de ordenanza y la
segregacion o agregacién se produzca en un Unico acto a efectos de inscripcién

registral.
|
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Articulo 4.2.1.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. OCUPACION DEL AREA DE RETRANQUEO
DE LA PARCELA.

A la alineacion exterior.
El area de retranqueo de la alineacidn exterior Unicamente podra ser ocupada por:

1. Rampas de garaje no cubiertas.
2. Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

A los linderos interiores.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacién
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

1. Rampas de garaje no cubiertas.
Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
Pistas y elementos deportivos de hasta tres metros (3m) de altura de cualquier
elemento construido.

Articulo 4.2.1.4. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. COMPUTO DE LA SUPERFICIE MAXIMA
EDIFICABLE.

No computardn como superficie edificable:

1. Las entreplantas, excepto en las viviendas unifamiliares, reguladas segun al Articulo
4.2.15.

2. Los soportales y pasajes.

3. Los espacios bajo cubierta, si bien deberan cumplir las condiciones del Articulo 4.2.1.7.

A efectos del cdmputo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran del
siguiente modo:

1. Segun Ordenanza Municipal.

Articulo 4.2.1.5. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. MEDICION DE LA ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION. NUMERO DE PLANTAS.

A los efectos de determinacidn de esta altura mdxima, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

e Criterio general de medicion:
Serd la mayor altura que se podra alcanzar segun la zona en la que se ubique la
edificacidn, en aplicacion de lo que determine el presente Plan.
Dicho valor se define por su medida vertical en metros, o en nimero de plantas.
En el computo del nimero de plantas construidas habrd de incluirse salvo en los casos
previstos en esta normativa, las plantas retranqueadas, los aticos, las entreplantas, y
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las construcciones subterraneas que sobresalgan mas de un metro sobre la rasante de
la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

En defecto de alineacidn oficial de parcela en contacto con la edificacién como puedes
ser el caso de zonas de ordenanzas de edificacidn aislada en interior de parcela o de
construcciones en Suelo no Urbanizable la medicidon de este parametro de realizard
desde el plano de rasante.

e Aplicacion en calles con pendientes superior al 8%:

Las alturas se tomaran desde el punto medio de la linea de fachada, siempre que la
longitud de esta no supere los 20 metros. Si los sobrepasa, se tomaran en un punto
situado a 10 metros del extremo mas bajo de la fachada, pudiéndose escalonar la
construccion.

En el caso de existir sétano o semisétano, los banqueos deberdn producirse de forma
que estos no superen la altura maxima de 1 m. permitida para su consideracién como
sotano o semisdtano.

e Aplicacién en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de dos calles con
rasantes distintas:
En solares con fachadas a dos calles en esquina afectadas por alturas maximas
distintas, se permitird mantener para la calle de menor altura la mayor de las misma
con una profundidad maxima de 8 m, siempre que se resuelva dentro de la parcela la
transicion de la diferencia de alturas de ambos frentes de calles, y retranqueando el
cambio de altura del lindero catastral lateral en una distancia minima de 3 m.,,
debiéndose tratar como fachada los paramentos que resultasen visibles desde la via
publica.

e Aplicacion en edificaciones con frente a dos calles con rasantes distintas (no en
esquina):
En solares con fachadas a calles opuestas afectadas por rasantes que difieran entre si
mas de 1m. se tomard para cada calle la altura mdaxima correspondiente, pudiendo
mantenerse la mayor hasta un profundidad no superior a la mitad del fondo de
parcela.
En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no
forman esquina, la altura se computard de manera diferenciada en funcién de Ila
distancia entre las dos alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas,
con las precisiones que siguen:
Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se
permitira la construccién en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella
por la ordenanza correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga
de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle
con rasante mas baja, que tenga una inclinacidon de 452 sexagesimales con respecto a
la horizontal.
Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros,
debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del
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angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas
independientemente para cada calle.

En cualquier caso deberd cumplir la condicion de que el volumen resultante no
sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con
frente a la calle de la rasante mas baja, que tenga una inclinacién de 452 sexagesimales
con respecto a la horizontal.

e Otras condiciones.

Se establece una dimensiéon maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de
cumbrera, definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura méxima de la
edificacién secundaria, sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m).

Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccién de una planta bajo
cubierta sobre la maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados
en el Articulo 4.2.1.6.

Los semisétanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del
techo con mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del
plano de rasante, se computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se
habra de prever la instalaciéon de un sistema de bombeo para la elevacidn del drenaje
del s6tano hasta el enganche con la red.

e Entreplantas.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacidn que, sin ocupar mas del 50 % por
ciento de la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia en una planta baja,
constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa
dentro del nimero maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

1. En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la
limitacidn del 50% en cada uno de los locales resultantes.

2. El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo
rematarse mediante peto o barandilla.

3. En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o
elementos similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

4. Como excepcidn a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso
industrial o similares, podran efectuarse entreplantas metdlicas desmontables
(asimilables a estanterias), con piso permeable también metélico que ocupen el
100% de la planta y siempre que se dediquen exclusivamente al uso de
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almacenaje. En este caso la altura libre minima por debajo y arriba serd de 2,50
metros.
5. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media

altura.
Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de
las zonas de ordenanza, la altura libre de planta serd igual o mayor a las siguientes:
a. Plantas tipo:

o Minimo 260 cm.

o Madximo 300 cm.

b. Plantas bajas:
o Minimo 300 cm.
o Maximo 400 cm.

c. Planta semisdtano:
o Minimo 260 cm.
o Maximo: No se define.

d. Planta sétano:
o Minimo 230 cm.
o Maximo: no se define.

e. Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos
sesenta centimetros (260 cm), pudiendo reducirse la superior hasta los
doscientos treinta centimetros (230 cm) en caso de dedicarse integramente a
usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de
distribucién y similares).

Articulo 4.2.1.6. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. CUBIERTA DE LA EDIFICACION.

Se entiende por cubiertas de la edificacién, los elementos constructivos que cierran la
edificacién por encima de la cara superior del dltimo forjado.

Se regulara por Ordenanza Municipal.
Articulo 4.2.1.7. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. PLANTA BAJO CUBIERTA.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de la
ultima planta, podrd destinarse a uso residencial siempre que cumpla las siguientes
condiciones:

1. Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral
indivisible dentro de la divisidn horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda
independizarse como planta auténoma; por tanto siempre deberd tener su acceso
desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos y espacios
de esta.
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2. Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso, represente como
maximo el 40% de la superficie total de la unidad registral a que pertenezca.

3. Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos veinte centimetros (220
cm.) y una altura libre minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) en su punto
mas desfavorable, comenzando a computar superficie a partir de la misma.

Articulo 4.2.1.8. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN.CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA.

No se permitiran dependencias por encima de la altura maxima sefalada en el articulo anterior
(7,5 m.) tan sélo podran elevarse por encima del udltimo forjado: la cubierta, la caja de
escaleras, el castillete con la maquinaria del ascensor, las chimeneas y todas las instalaciones
qgue requieran necesariamente esta ubicacion, tal como antena de TV. pararrayos, paneles
solares, compresores de aire acondicionado, etc., sin superar los 3,50 m. de altura.

En todo caso estas construcciones deberan quedar inscritas bajo el plano inclinado a 45° que
partiera desde la linea de insercion de la fachada con la cara superior del ultimo forjado. Se
prohibe la colocacion de maquinaria directamente visible desde la via publica.

Articulo 4.2.1.9. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. BUHARDILLAS.

Se entiende por buhardilla el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una
ventana a efectos de iluminacidn y ventilacién de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran las buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima de metro y medio (1,5 m.) de
los extremos de la fachada a la que se abren.

2. En las fachadas situadas sobre la alineacidn exterior o visible desde espacio publico las
buhardas o buhardillas deberdn integrarse en la composicién y ritmo de los huecos de
las demas plantas.

3. La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacion
y ventilacién del espacio interior.

4. La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente
que el resto de la cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado,
pudiendo ser a dos o a tres aguas.

5. Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente
de la cubierta (tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm.) del
plano de ésta.

Articulo 4.2.1.10. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habituales que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacidn al prolongarse los forjados sobre el
espacio publico o el espacio libre de parcela.

No se permiten cuerpos volados cerrados, entendiéndose por tales los que tienen cubierto
algunos de sus paramentos de fachadas con obra de albaiiileria.
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Articulo 4.2.1.11. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en toda
su altura y perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanzas correspondientes lo permitan, se
admitirdn miradores siempre que cumplan las condiciones particulares especificadas en las
Ordenanzas correspondientes.

Articulo 4.2.1.12. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. BALCONES.

Se denominan balcones a los cuerpos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde
el interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen
tan solo de elementos de seguridad (barandilla) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran balcones siempre que cumplan las condiciones particulares especificadas en las
Ordenanzas correspondientes.

Articulo 4.2.1.13. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN.TERRAZAS.

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, ubicadas con una profundidad interior al
plano de alineacién exterior de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitirdn terrazas siempre que cumplan las condiciones particulares especificadas en las
Ordenanzas correspondientes.

Articulo 4.2.1.14. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. ALEROS DE CUBIERTA.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién minima de treinta centimetros (30
cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm), incluidas las viviendas retranqueadas.

El canto de los aleros de cubierta no serd superior a veinticinco (25) cm, excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

Articulo 4.2.1.15. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. NORMAS GENERALES.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y
actividades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto
al uso, dimensién del edificio y sistema del conjunto, como a la composicidon y materiales a
emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas estéticas correspondientes, se
aceptaran modificaciones para aquellos aspectos para los que la variacidon propuesta suponga
objetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o natural.

Articulo 4.2.1.16. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. FACHADAS.

Segun Ordenanzas Municipales.
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Articulo 4.2.1.17. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION.
Segun Ordenanzas Municipales.
Articulo 4.2.1.18. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. CERRAMIENTO DE PARCELAS.

Los cerramientos de corralones, patios y huertos hacia la via publica y caminos periféricamente
se tratan con los criterios de las fachadas. Deben mantenerse sus caracteristicas tradicionales
concretas, entre ellas la austeridad de formas y materiales. Su altura no deber ser mayor a la
acostumbrada o necesaria para su uso (maximo 2m). Se conservaran en el mayor grado
posible los elementos (puertas antiguas, remates superiores) y materiales tradicionales
(piedras vistas).

Articulo 4.2.1.19. CONDICIONES DE HIGIENE DEFINICION.

Son condiciones de Higiene en la edificaciéon aquellas que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacién, rehabilitacidon, modificacién y reforma como a las implantaciones de
nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado
nivel de salubridad en el uso de los bienes inmuebles.

Articulo 4.2.1.20. CONDICIONES DE HIGIENE. CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, serdan de aplicacién las condiciones
higiénicas detalladas en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las
condiciones basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Articulo 4.2.1.21. CONDICIONES DE HIGIENE. CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de
una misma actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las
siguientes condiciones:

1. Tener huecos al exterior.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacidn, privado o publico, resultante de la
aplicacion de los maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual
pueda inscribirse un circulo de ocho (8) metros de didmetro, siempre que el frente del
local sobre dicho espacio sea superior a los cinco (5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos
tercios (2/3) de la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la
altura maxima de coronacion, resultante de la aplicacidn de las presentes ordenanzas
para cada zona, del muro opuesto medido perpendicularmente, en el plano horizontal
del nivel del piso y desde el eje del hueco.

Articulo 4.2.1.22. CONDICIONES DE HIGIENE. CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.
Segln normativa especifica.
Articulo 4.2.1.23. CONDICIONES DE HIGIENE. VENTILACION FORZADA.

Segln normativa especifica.
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Articulo 4.2.1.24. CONDICIONES DE HIGIENE. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Segun normativa especifica.

Articulo 4.2.1.25. CONDICIONES DE HIGIENE. PATIO DE LUCES.

Segun normativa especifica.

Articulo 4.2.1.26. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras
de nueva planta, ampliacion, rehabilitacidon, modificacion y reforma como a las implantaciones
de nuevas actividades, o de remodelaciéon de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios,
de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

Articulo 4.2.1.27. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES
GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacién las condiciones para
instalaciones detalladas en los Anexos del Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se
regulan las condiciones bdsicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y control de la cédula
de habitabilidad.

Articulo 4.2.1.28. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD.

Segun normativa especifica.

Articulo 4.2.1.29. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Segun normativa especifica.

Articulo 4.2.1.30. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
SUMINISTRO ELECTRICO.

Segln normativa especifica.

LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacidon de nueva ejecucién, o de renovacién total se
deberan cumplir:

e Entodo tipo de suelos urbanos y urbanizables:
o Deberdn integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones
colindantes de su entorno.
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o No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de
fuerza mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando -bajo o sobre
rasante- las vias o espacios publicos (zonas verdes).

e En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:
o No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de
ordenanza, sean o no subterraneos.
o De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y
espacios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

e En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

o Se permitird su instalacion en la zona de parcela correspondiente al
retranqueo de la edificacién, siempre que sean subterraneos y sean privados
para uso de la industria o instalacidn de la parcela.

o Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el
espacio publico o privado dentro o no del area de retranqueo de edificacién.

CENTRALIZACION DE CONTADORES.

Segln normativa especifica

Articulo 4.2.1.31. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
EVACUACION DE RESIDUOS.

AGUAS RESIDUALES

En general toda instalacidn se ajustara a la normativa existente y en particular a lo regulado en
el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las condiciones basicas que deben
reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Autdnoma de Extremadura. La conexion de
la red horizontal de saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a través de una
arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuardn a una fosa séptica y depuradora por
oxidacion y las de lluvia mediante vertido libre a los cauces naturales existentes o
preferentemente encauzamiento a red separativa para reutilizacién (sostenibilidad).

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Urbanizable, previo a la conexidon a la red general, deberd disponerse de una arqueta
separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberdan dar cumplimiento a las determinaciones
del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de aguas, derogado en parte por la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacidon. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar
previamente el sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.
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CUARTOS DE BASURAS.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los
destinados a usos no residenciales que lo requieran, contardn con un espacio exclusivo
destinado a cuarto de basuras, debidamente ventilado y accesible desde las zonas comunes
del edificio, que estara alicatado y provisto de un grifo con manguera y un desaglie a la red
general para su mantenimiento y limpieza.

En todo caso se regulard segun normativa especifica.

Articulo 4.2.1.32. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.

ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuard con criterios que
permitan su utilizacidon y accesibilidad de forma auténoma por personas con limitaciones
permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles,
alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

Articulo 4.2.1.33. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. CONDICIONES DE
DOTACION DE APARCAMIENTO.

Segln normativa vigente.

CAPITULO 4.3. DISPOSICIONES.
SECCION 4.3.1. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.
Articulo 4.3.1.1. INTRODUCION.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones
establecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y
permisividad contenidas en el mismo para cada uso en la Ordenanza Zonal correspondiente.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacién a los edificios o
construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracién. Serdn asimismo
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales no represente desviaciéon importante de los objetivos de las mismas. En cuanto a
licencia de apertura de la actividad o de primera ocupacidn, segun legislacidn aplicable.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacién y cuantas se deriven de
la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer
la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacidn.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplird las
especificaciones que le fueren de aplicacion.
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Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulaciéon de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacién, razonando en
tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

Articulo 4.3.1.2. USO RESIDENCIAL. CONDICIONES PARTICULARES.

Es el uso de las edificaciones destinadas al alojamiento humano. Deberan cumplir en todas las
categorias de viviendas, las exigencias basicas y normas de obligado cumplimento recogidas en
el articulo 3 del Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las condiciones
basicas que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, asi como el procedimiento de para la concesién y control de la cédula de
habitabilidad. Cumplird en todo caso las prescripciones contenidas en la legislacién aplicable
vigente.

Articulo 4.3.1.3. USO INDUSTRIAL. CONDICIONES PARTICULARES.

Se incluyen aqui las actividades dedicadas a la obtencién de materias primas o a su
transformacién, incluyendo las actividades de envasado, almacenaje, transporte y distribucién.

Comprende tres categorias:

e Compatible con la vivienda:

Componen este grupo, la artesania, la pequefia industria y los talleres.
Las instalaciones dedicadas a estos fines pueden situarse en edificios destinados a uso
residencial, por no producir molestias y ser necesarias y convenientes para la zona.
Cumpliran las siguientes condiciones:

o Potencia maxima instalada: 25 Kw

o Nivel sonoro maximo exterior: 50 Decibelios.

e Tolerable para la vivienda:

Comprenden este grupo las industrias de tipo medio y las que, por causar molestias a
las viviendas colindantes, precisan de la adopcion de especiales medidas correctoras.
Cumpliran las siguientes condiciones:

Estaran ubicadas en edificios destinados exclusivamente a este uso.

o Potencia maxima instalada: 50 Kw
o Nivel sonoro maximo exterior: 50 decibelios.
o Dispondran de sistemas adecuados de depuracién para los humos, vertidos u

olores contaminantes que pudieran producir.

Se excluyen en todo caso las industrias insalubres o peligrosas, asi como la instalacién
de elementos que perjudiquen gravemente la ordenacidn estética.
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e Incompatible con la vivienda:

Este grupo comprende la industria en general, sin limitaciones de potencia instalada,
caracteristicas industriales, etc. Con inclusion de las molestas, insalubres y peligrosas,
segun la siguiente definicidn:

Se considerara actividad peligrosa aquella que tenga por objeto fabricar, manipular,
expender o almacenar sustancias susceptibles de originar accidentes graves por
emisiéon en forma de fuga o vertido, incendio o explosidon importantes, radiaciones u
otros de andloga importancia, que sean consecuencia de un proceso no controlado
durante el funcionamiento de la instalacidon y que supongan una situacidon de grave
riesgo para personas o bienes en el entorno de la actividad.

Serd actividad insalubre aquella que da lugar a desprendimiento o evacuacién de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humanay

Las actividades molestas son aquellas que constituyan una incomodidad por los ruidos
o vibraciones que produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en
suspensidn o sustancias que eliminen.

En lo referente a su situacidn, deberdn cumplir la condicién de estar ubicadas en suelo
no urbanizable, en edificios aislados por espacios libres.

Dispondran de sistemas adecuados de depuracion para los humos, vertidos u olores
contaminantes que pudieran producir.

Se justificard debidamente en proyecto, la adopcién de soluciones adecuadas para
evitar el deterioro del paisaje.

Los expedientes de concesidon de licencia para este tipo de instalaciones deberdn
contar con resolucién favorable del Organo Autondmico competente, previa su
consideracion como de utilidad publica o interés social.

En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia en relaciéon a la actividad que desarrollan, asi como la legislacion medioambiental
aplicable.

Articulo 4.3.1.4. USO TERCIARIO.
1. CONDICIONES PARTICULARES DE USO COMERCIAL.
Es el uso de los locales o edificios destinados a la compraventa al por menor de mercancias.

Se desarrollaran en las Ordenanzas Municipales correspondientes.
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2. CONDICIONES PARTICULARES DE USO DE HOSPEDAJE.

Es el uso de los locales o edificios destinados tanto al alojamiento temporal de las personas
como a actividades complementarias: restaurantes, bares, discotecas, etc.

Estas instalaciones deberan cumplir la legislacién especifica existente sobre cada materia.

Los locales o edificios destinados al alojamiento de personas habran de cumplir, ademas, las
condiciones de iluminacidn y las dimensiones minimas de pasillos y habitaciones que sean de
aplicaciéon en viviendas y lo establecido para patios y escaleras comunes en viviendas
multifamiliares.

Los locales o edificios con destinos a restaurantes, bar o discoteca, deberan cumplir
especialmente: el Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y Actividades
Recreativas, la norma basica sobre Condiciones de Proteccidn contra Incendios en los Edificios
y la norma bdsica sobre Condiciones Acusticas en los edificios.

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particular la Ley
2/1997, de turismo de Extremadura.

En la categoria de “casas rurales” se asimilara al uso residencial, complementado con lo que le
sea de aplicacion por la Ley de Turismo de Extremadura.

El uso de Campamentos de turismo o camping (categoria 62) se debera cumplir la legislacion
sectorial vigente.

Articulo 4.3.1.5. USO DOTACIONAL: ZONAS VERDES. CONDICIONES PARTICULARES.

Es el uso que comprende los espacios libres y las zonas verdes de titularidad publica o privada,
asi como el uso de aquellos espacios destinados a plantaciones de arbolado vy jardineria, que
tienen por objeto; garantizar la salubridad, el reposo y el esparcimiento de la poblacidn, la
proteccion y el aislamiento de las vias de la red de principal y la de los edificios o instalaciones
que asi lo requieran.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacién en las parcelas que se
sefialan en la documentacién grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de cardcter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

También seran de aplicacién estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable

en los que se permitan estos usos.
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Articulo 4.3.1.6. USO DOTACIONAL. EQUIPAMIENTOS.

Son aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinados a la formacidn intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como
las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

e CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE DE LOS USOS DOTACIONALES.

Las condiciones expresadas en el presente articulo serdn de aplicacién en las parcelas que se
sefalan en la documentacidon grafica del Plan General como equipamientos publicos o
privados.

Del mismo modo, serdn de aplicacién en las parcelas en que sin tener la calificacidon dotacional
de modo expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad
de usos establecido para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de ocupacidn,
volumen, etc. seran las establecidas para éstas.

e Se desarrollara segin Ordenanza Municipal.

e Alcance de la calificacién dotacional.
Segun Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2010 y el Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el
que se aprueba el Reglamento de planeamiento de Extremadura.

e Aparcamiento.
Segun Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2010 y el Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de planeamiento de Extremadura.

e CONDICIONES PARTICULARES DEL USO EDUCATIVO.

Es el uso de los locales, edificios y espacios exteriores destinados a la ensefianza publica o
privada, en todos sus niveles y especialidades.

Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Educacidn; y en su caso, las de oficinas que les
fueren de aplicacion.

En concreto, se estara a lo establecido en el Real Decreto 1004/91, de 14 de junio, por el que
se establecen los mdédulos minimos para Centros de Ensefianza No Universitaria.

e CONDICIONES PARTICULARES DEL USO SANITARIO.

Es el uso que comprende las actividades destinadas a asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirurgicos, incluso aquellos mas generales como residencia de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad
publica o privada.

Cuando acojan actividades sanitarias cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la
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Comunidad Auténoma. Asimismo, seran de aplicacidn las correspondientes al uso hostelero y
residencial en categoria 32 para las zonas de residencia o internamiento.

e CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INSTITUCIONAL Y RELIGIOSO.

Son los usos de los locales destinados al publico, con fines de recreo, cultura y desarrollo de la
vida en relacién, tales como la Casa de Cultura, la Biblioteca, el Hogar del Pensionista, etc. , asi
como el uso de los edificios y locales destinados al culto y practicas religiosas.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo
equivalente y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectdnicas, condiciones de
seguridad contra incendios, etc.

Las dreas de residencia anejas al equipamiento religioso cumplirdn la normativa vigente
hostelera o residencial que por similitud le fuera de aplicacién.

e CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEPORTIVO.

Es el uso de los edificios, instalaciones o espacios exteriores destinados a la practica del
deporte.

Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva,
asi como las disposiciones vigentes sobre espectdculos que le sean de aplicacion (Reglamento
de Policia de Espectéculos Pdblicos (R.D. 2816/1982).

e CONDICIONES PARTICUALRES DEL USO ADMINISTRATIVO.

Es el uso de los locales o edificios que comprenden las actividades propias de las
administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos.

Comprenden dos categorias:

e Uso administrativo publico: se incluyen aqui las actividades de las oficinas de la
Administraciéon Local, Autondmica o Estatal.

e Uso administrativo privado: se incluyen aqui todas las actividades administrativas de
caracter privado.

Cuando se trate de centros administrativos de algin organismo oficial, se cumpliran las
condiciones establecidas para el uso de oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta
baja de edificaciones cuando no esté en edificio exclusivo y contengan servicios de atencién al
publico.

Articulo 4.3.1.7. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso
requerido, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las
Compainiias que las tutelen.
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e VIALES.
Es el uso de los espacios destinados a servir como las vias de comunicacion.

e CEMENTERIOS.
Cumpliran la legislacion sectorial especifica. Se consideraran admisibles, no obstante,
tras el tramite reglamentario, las ampliaciones de cementerios histéricamente
enclavados en zonas urbanas o préximas a los ndcleos existentes.

e MATADEROS.
Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio vy
preparacion de los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacién. Se
incluyen las salas de despiece, centros de comercializacién, almacenamiento y
distribucidon de carne y despojos a industrias derivadas. Se regiran por la legislacién
sectorial vigente por la que se establecen las condiciones sanitarias de produccién vy
comercializacién de carnes frescas.

e INSTALACIONES DE PRODUCCION DE ENERGIA RENOVABLES.
En SNU las instalaciones de produccion de energia renovables precisaran una
superficie de parcela igual o superior a 1,5 Has.

e ANTENAS DE TELEFONIA.
Las antenas de telefonia, estaran dispuestas de forma que permitan el uso de
teléfonos en todo el término municipal, y al mismo tiempo la continuidad de la red
general, siempre que cumplan los requisitos que establezca la normativa estatal o
autondmica.

Se prohibe la instalacién de antenas de telefonia en Suelo Urbano.
En todo caso, la instalacidn no sera de uso exclusivo de un solo operador.

En la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido serd necesaria la
justificacidon de las medidas correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual
de la implantacion de las mismas.

Con cardcter general queda prohibida la instalacidon de estos elementos en los edificios
y elementos catalogados en este Plan General y en un entorno de 50 m. de los mismos
o en el entorno de proteccidn en su caso.

La instalacion de bases de telefonia mdvil estara sujeta a licencia de actividad.
Articulo 4.3.1.8. USO AGROPECUARIO: AGRIiCOLA.

Es el uso de los terrenos dedicados a la agricultura. En general es un uso compatible con la
vivienda, ya que no produce molestia alguna.

CONDICIONES PARTICULARES.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el
particular, quedando, en todo caso, prohibido el secado y curado de productos agricolas por
medios artificiales en locales sitos en plantas bajas de edificaciones destinadas a otro uso.
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]
Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no serdn realizadas con materiales
provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de la
clase de suelo en que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los usos
no regulados por legislacion sectorial:

Casetas de aperos.

e Las casetas agricolas tendrdn uso exclusivo de guarda de aperos y utiles de labranza.
En ningun caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo,
por lo que queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenes,
servicio sanitario u otros propios de la vivienda.

e La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente
serd de 2.000 m? sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se
encuentre.

e La superficie construida maxima en planta para su consideracidn de caseta de apero
sera de 100 m” y serd de una sola planta, no permitiéndose ningun tipo de elevacién
adicional.

e La altura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 3,50 m.

e La cubierta serd a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30%.

e Quedan prohibidos la construccién de adosados y porches que aumenten las
superficies indicadas.

e El vuelo maximo del alero serd de 40 cm.

e Queda expresamente prohibida la edificacidn de otras construcciones anexas, siendo
la caseta la Unica construccién permitida en toda la parcela y la construccion bajo la
cota cero.

e En consecuencia, se prohibe la utilizacién de parametros constructivos, materiales
instalaciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

e Se deberan usar materiales acorde a la edificacidon que se plantee.

Viveros e Invernaderos.

e La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30% de la parcela
destinada a tal uso. No hay limitacidn de distancia al casco urbano.

Articulo 4.3.1.9. USO PECUARIO: GANADERO.
Se incluyen aqui todos los usos que impliquen una relacion directa con animales vivos.
EXPLOTACIONES PORCINAS.

Las explotaciones porcinas estdn reguladas de forma pormenorizada en el Real Decreto
324/2000, de 3 de marzo por el que se establecen las Normas Basicas de Ordenacion de las
Explotaciones Porcinas, sin perjuicio de las disposiciones nuevas que se aprueben.

DISTANCIAS MINIMAS DE INSTALACIONES GANADERAS A NUCLEOS URBANOS.
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Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de las categorias 22 y 32 (pequefa
explotacién y explotacidon productiva o industrial) serdn las establecidas en la legislacion
especifica aplicable.

Por su parte, las instalaciones ganaderas domésticas (categoria 12) podran enclavarse dentro
de los nucleos urbanos siempre y cuando cumplan las condiciones higiénico-sanitarias
establecidas en su normativa especifica.

DISTANCIAS MiNIMAS ENTRE EXPLOTACIONES.
Las distancias minimas entre explotaciones se ajustaran a las recogidas en la siguiente lista:

e Entre explotaciones industriales cunicola y avicolas de distinta especie: 200 m.
e Entre explotaciones de la misma especie:

o De ganado cunicola: 300 m.

o De ganado avicola: 500 m.

o De ganado ovino, caprino, equino, bovino y otros: 200 m.

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Las instalaciones ganaderas, en funcidon de sus especies, tipo de explotacion y sistema de
produccién, deberdan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de
aplicacién.

ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento, ademds de lo sefalado en el apartado anterior, podra establecer en sus
ordenanzas otras normas especificas de control e inspeccidon sanitaria de las explotaciones
ganaderas.

ESPECIES EXOTICAS.

Para el establecimiento de instalaciones de cria o produccion de especies exdticas (p. ej.
avestruces, bufalos, etc.), el interesado solicitante de la autorizacién deberd presentar un
informe técnico en el que se analizard su adaptacion al entorno en el que se proyecte la
instalacion y sus posibles afecciones a otras especies autdctonas. A la vista de dicho informe y
del estudio y valoracidn realizado por los Servicios Oficiales del Departamento de Agricultura 'y
Medio Ambiente, se establecerdn las condiciones de su autorizacion, tanto a nivel de
emplazamiento como de normas higiénico-sanitarias a las que habran de sujetarse. En
cualquier estaran sujetas a Estudio Simplificado de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en el anexo Il del Decreto 45/1991 de Medidas de Proteccién del Ecosistema de la
Junta de Extremadura.

COMPETENCIA AUTONOMICA.

El Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma podra dictar,
con caracter excepcional, otros requisitos respecto a normas de emplazamiento o higiénico-
sanitarias siempre que las circunstancias epizootioldgicas o productivas lo aconsejen.
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—
Articulo 4.3.1.10 OTRAS ACTIVIDADES.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su
legislacién sectorial especifica:

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la
legislacién aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

TiTULO 5: ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.

CAPITULO 5.1. CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANIZABLE.
SECCION 5.1.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 5.1.1.1. INTRODUCCION.

En el suelo urbanizable se deberan cumplir las condiciones generales de la edificacién descritas
en la presente normativa, siendo el instrumento que lo desarrolla el que determina las
condiciones de ordenanza.

En el presente Plan General Municipal se incluye un sector de Suelo Urbanizable.

SECCION 5.1.2. CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 5.1.2.1. SECTOR. AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL.

El sector de Ampliacién del Poligono Industrial se divide en dos, con usos distintos. En la zona
colindante con el nucleo urbano el uso sera el residencial (UA-3.1.), mientras que la otra parte
se destinara a industrial (UA-3.2.). Asi mismo, se establece otro sector desinado a viviendas de
proteccion publica.

N2 NOMBRE SUPERFICIE SUP. SG. TOTAL uUso
SECTOR m’s EXTERIORES SUPERFICIE
m’s m’s
1 Ampliacion Poligono industrial 4.560,16 0,00 4.560,16 Residencial e Industrial
2 Residencial VPP 3.875,78 0,00 3.875,78 Residencial
AREA DE UA NOMBRE SUPERFICIE SUP. SG. TOTAL uso
REAPRTO SECTOR m’s | EXTERIORES | SUPERFICIE
m’s m’s
3 3.1 Ampliacién Poligono industrial 1.263,00 0,00 1.263,00 Residencial
3 3.2 Ampliacién Poligono industrial 3.297,16 0,00 3.297,16 Industrial
6 6 Residencial VPP 3.875,78 0,00 3.875,78 Residencial
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en manzana cerrada.

USO CARACTERISTICO Residencial.

DEFINICION

Regula el aprovechamiento de las parcelas de tamafio medio, con un espacio libre trasero, normalmente, que
constituyen las manzanas de formacion posterior a las del casco antiguo, con un trazado generalmente mas regular.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m) 100 m? (1)*
FRENTE MINIMO (m) 6,0

FRENTE MAXIMO (m) No se establece
FONDO MINIMO (m) 10,0

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100% para parcelas menores de 100 m’ y 70 % para parcelas mayores de 100
2
m
EDIFICABILIDAD NETA (m/m) La que resulta de la aplicacion de parametros de ocupacién, fondo, n2 de

plantas..., hasta un maximo de:
2m?/m’ para parcelas menores de 100 m’
1,4 mz/mzpara parcelas mayores de 100 m’

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5

ALTURA EDIFICACION (m) -

ALTURA INSTALACIONES (m) 3,5

NUMERO DE PLANTAS 2(2)*

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS
ALINEACION EXTERIOR Sin retranqueo. (3)*

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS
ALTURA MINIMA 3,5
SALIENTE MAXIMO 0,5

OBSERVACIONES

*Para que la parcela sea edificable debera cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

(1)*- Las parcelas con superficie menor a 100 m’ recogidas en el plano catastral vigente en el momento de aprobaciéon
del PGM no estaran sometidas a esta limitacion de superficie.

(2)* La altura libre de minima planta seran :

a) para uso vivienda, administrativo o de hosteleria, y en éste ultimo caso, solo en lo que se refiere al alojamiento de
personas: 2,50 m.

b) en los restantes casos 3 m.

c) en el caso de construirse sdtanos y semisdtanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los mismos,
sera de 2,20m.

(3)* Se autoriza el retranqueo excepcionalmente, en casos justificados por la relacidn con el entorno, en las condiciones
que a continuacién de establecen:

a) El retranqueo de fachada, de existir, habra de ser necesariamente de tres metros. Los retranqueos interiores, en el
caso de darse, seran como minimo de 2m. en el primer caso, es obligatorio el vallado del solar a la altura de la alineacion
oficial, con un cerramiento de 2m. de altura maxima.

b) En el caso de existir dos solares contiguos con edificaciones retranqueadas respeto de la fachada, la pared divisoria
entre ambos ocupa la franja del retranqueo, tendra el mismo tratamiento que el cerramiento sobre la alineacidn oficial
antes descrito.

CONDICIONES ESTETICAS
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Con caracter general, seran de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.
UsosS
USO PREDOMINANTE -Residencial.
usosS - Uso Terciario: comercial (TC), oficinas (TO), hostelero (TH)...
COMPLEMENTARIOS - Uso industrial de almacenaje (IA).
- Uso Dotacional de comunicaciones (D-C).
- Uso Educativo (DE-ED).
- Uso Administrativo-Institucional (DE-AI).
- Uso Cultural — Deportivo (DE-CD).
- Uso Sanitario — Asistencial (DE-SA).
- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS).
- Uso Dotacional de Espacios Libres (D-V).
USOS PROHIBIDOS - Uso industrial Productivo (IP).
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 4: INDUSTRIAL

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Nave para uso industrial o almacenaje
USO CARACTERISTICO Industrial.

DEFINICION

Regula la edificacidn en las areas industriales del municipio. Corresponde a la edificacidn con uso exclusivo industrial que
por sus caracteristicas deben emplazarse alejadas de las zonas residenciales.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m) 250 m’
FRENTE MINIMO (m) 10,0
FRENTE MAXIMO (m) No se establece

FONDO MINIMO (m) -

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100%

EDIFICABILIDAD NETA (m/m) 1,00

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5m

ALTURA EDIFICACION (m) 5,0 m (1)*

ALTURA INSTALACIONES (m) -

NUMERO DE PLANTAS 1(2)*

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS

ALINEACION EXTERIOR Coincidira con la alineacion oficial.

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS

ALTURA MINIMA -

SALIENTE MAXIMO 1,0m

OBSERVACIONES

Se permitird superar la altura maxima en metros con elementos singulares previa justificacién y valoracién del impacto
paisajistico y ambiental del elemento.

-Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 100 m”’.

(1)*- La altura se medird a la parte baja del faldén de cubierta.

(2)*- Se permite la construccién de entreplantas sin que sobrepasen el 25 % de la superficie ocupada. Las partes
situadas bajo las entreplantas tendran una altura maxima igual a 3,00 m. medidos de suelo a suelo.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

No obstante, no se permiten los tejados de fibrocemento, por su aspecto industrial, discordante con el resto de las
edificaciones del conjunto urbano, ni los de chapa metalica, por las mismas razones y en algunos casos, ademas, debido
a los molestos reflejos que produce.

En orden a la necesaria integracion estética de los edificios destinados a actividades industriales con los destinados a
viviendas, se exigird que los proyectos que definan su aspecto exterior (volumen, composicién de fachada, material),
sean redactados, precisamente, por los técnicos competentes para realizar proyectos de vivienda.

USosS

USO PREDOMINANTE - Industrial Productivo (IP).
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Usos
COMPLEMENTARIOS

- Uso industrial de almacenaje (IA).

- Uso Residencial Unifamiliar (RU), Residencial Plurifamiliar, (RP), Residencial
Comunitario (RC).

- Uso Terciario — Comercial (TC).

- Uso Terciario — Oficinas (TO).

- Uso Sanitario — Asistencial (DE-AS).

- Uso Cultural — Deportivo (DE-CD).

- Uso Dotacional de Comunicaciones (D-C).

USOS PROHIBIDOS

Todos los no expresamente permitidos.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 5: EQUIPAMENTAL.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en manzana cerrada.

USO CARACTERISTICO Equipamiento.

DEFINICION

Esta ordenanza se define para la regulacion de la edificacion destinada a uso deportivo, asistencial, religioso, educativo y
cultural, o administrativo, en edificacion singular, exenta o adosada a otras construcciones para el servicio publico.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m) 70 m’
FRENTE MINIMO (m) 4,5
FRENTE MAXIMO (m) -
FONDO MINIMO (m) 7,0

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100% para parcelas menores de 70 m’ y 80 % para parcelas mayores de 70 m’

EDIFICABILIDAD NETA (m/m) La que resulta de la aplicacion de parametros de ocupacién, fondo, n2 de
plantas..., hasta un maximo de:

2 m¥/m? para parcelas menores de 70 m?’

1,6 mz/mzpara parcelas mayores de 70 m’

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5m
ALTURA EDIFICACION (m) -
ALTURA INSTALACIONES (m) 3,5m
NUMERO DE PLANTAS 2

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

ALINEACION EXTERIOR -

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS
ALTURA MINIMA 3,5m
SALIENTE MAXIMO 0,5m

OBSERVACIONES

* El suelo comprendido en esta zona esta afecto al uso de equipamiento, de forma que, en caso de demolicién de los
edificios incluidos en ella, los que se construyan en su lugar, deberan tener como destino, necesariamente, uno de los
usos relacionados en los usos complementarios.

En el caso de que se produzca un cambio de uso, que habrd de efectuarse siempre dentro de uno de los
complementarios, se justificarad, ademas, la no existencia de déficit para el uso suprimido, de acuerdo con los
requerimientos que la Ley del Suelo hace para cada tipo de uso a equipamiento.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, serdn de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

usosS

USO PREDOMINANTE -Dotacional de Equipamientos (D-E).

usos - Uso Dotacional de Comunicaciones (D - C) de Aparcamiento.
COMPLEMENTARIOS - Uso Administrativo — Institucional (DE - Al).
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- Uso Dotacional de Zonas Verdes (D - V).

USOS PROHIBIDOS - Uso Residencial (R).

- Uso Terciario Comercial (TC).

- Uso Terciario Oficinas TO).

- Uso Terciario - Hostelero (TH).

- Uso industrial de almacenaje (IA) y productivo (IP).
- Uso ganadero.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALENCIA DEL MOMBUEY 173



NORMATIVA URBANISTICA

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 6: ZONA VERDE.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacién.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacidn Tipologia Especifica (ETE).
USO CARACTERISTICO Dotacional de Zona Verde.
DEFINICION

A efectos de regulacion de la edificacion y uso del suelo, se entiende por espacios libres el suelo que no puede ser
edificado, bien por contener masas importantes de arbolado o por preverse su destino como area de esparcimiento para
la poblacién.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m) No se fija.
FRENTE MINIMO (m) No se fija.
FRENTE MAXIMO (m) No se fija.
FONDO MINIMO (m) No se fija.
SEPARACION MIN. LINDEROS (m) No se fija.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) No se fija.
EDIFICABILIDAD NETA (m/m) No se fija.
ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) No se fija.
ALTURA EDIFICACION (m) -

ALTURA INSTALACIONES (m) -
NUMERO DE PLANTAS 1
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS
ALINEACION EXTERIOR No se fija.

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS

ALTURA MINIMA -

SALIENTE MAXIMO -

OBSERVACIONES

* Dentro de estos espacios sblo se permitirdn construcciones para servicios tales como aseos, almacenes para

herramientas de conservacion y mantenimiento, bares y kioscos, estos ultimos siempre que su superficie edificada no
2 .

exceda de 30 m” por unidad.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, serdn de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

usosS
USO PREDOMINANTE -Dotacional- Zonas Verdes (D-V).
usosS -Uso Hostelero; bares al aire libre y kioscos abiertos (T-H).

COMPLEMENTARIOS

USOS PROHIBIDOS - Los no incluidos en apartados anteriores.
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CAPITULO 5.2. CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO.

SECCION 5.2.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 5.2.1.1. DETERMINACION DE ALINEACIONES.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las
alineaciones mediante su representacién grafica en los planos de Ordenacién del Suelo
Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por
la edificacion y/o por los cerramientos.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 5.2.1.2. DETERMINACION DE RASANTES.

En Suelo Urbano, la determinacién de rasantes en la red viaria queda establecida de manera
diferenciada en funcidn de cual de las situaciones siguientes sea asimilable en cada caso:

Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacién definitiva del
presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran
aquellas que estén materializadas.

Para aquellas calles carentes de urbanizacién, también en Suelo Urbano, el presente Plan
General establece la definicidn de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos
de Ordenacién del Suelo Urbano a escala 1/1.000.

Articulo 5.2.1.3. ZONAS DE ORDENANZA.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de Zonas de Ordenanza para las que se
establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacién adecuado a las
caracteristicas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o
ensanche que se proponen, definiendo los parametros de ordenacidn propios de cada una de
ellas.

El &mbito de aplicacidon de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacion de la serie OD n2 1 del presente Plan General. Su definicidn y caracteristicas, asi
como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y edificacién dentro de sus
ambitos respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el
presente Plan General.
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Ne NOMBRE

RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO
RESIDENCIAL DE ENSANCHE
INDUSTRIAL |

INDUSTRIAL II

EQUIPAMIENTO

ZONAS VERDES

NP IWIN|E

Las fichas que se acompafian a continuacidn, recogen las condiciones particulares de
aprovechamiento y edificacién para cada Ambito Normativo. Los pardametros y condiciones,
hacen referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en otras partes de esta
Normativa, referentes a Usos y Edificacion.

Las fichas indican para cada uno:

1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

a. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de
forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante parametros tales como
altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros
analogos.

2. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA:

a. La asignacién de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de
edificaciéon especificas establecidas en la propia ordenanza.

b. La altura maxima de la edificacién, expresada en nimero de plantas.

La determinacion del Uso Pormenorizado Principal.

d. La asignacidn del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en
el SECCION 2.2.3 de esta normativa a las categorias de principal, complementario y
prohibido. La regulaciéon de estos usos se establece mediante la remisién a las
condiciones sefialadas para cada uno de ellos en el apartado SECCION 4.3.1
también de esta normativa.

SECCION 5.2.3. CONDICIONES PARTICULARES.

- _________________________________________________________________________________1
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 1: CASCO ANTIGUO

AMBITO DE APLICACION

Sefialado en los Planos de Ordenacién.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

Edificacidn alineada a vial en manzana compacta.

USO CARACTERISTICO

Residencial.

DEFINICION

Esta ordenanza se define para la regulacion de la edificacion del casco tradicional, caracterizado por la existencia de un
viario de trazado irregular y poco dimensionado.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m)

70 m? (1)*

FRENTE MINIMO (m)

4,5

FRENTE MAXIMO (m)

No se establece

FONDO MINIMO (m)

7,0

SEPARACION MIN. LINDEROS (m)

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%)

100% para parcelas menores de 70 m’ y 80 % para parcelas mayores de 70 m’

EDIFICABILIDAD NETA (m/m)

La que resulta de la aplicacion de parametros de ocupacién, fondo, n2 de
plantas..., hasta un maximo de:
2 2 2
2 m°/m” para parcelas menores de 70 m
2 2 2
1,6 m“°/m” para parcelas mayores de 70 m

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5
ALTURA EDIFICACION (m) -
ALTURA INSTALACIONES (m) 3,5
NUMERO DE PLANTAS 2(2)*

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

ALINEACION EXTERIOR

Sin retranqueo. (3)*

FONDO MAXIMO

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS
ALTURA MINIMA 3,5
SALIENTE MAXIMO 0,5

OBSERVACIONES

*Para que la parcela sea edificable debera cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

(1)*- Las parcelas con superficie menor a 100 m’ recogidas en el plano catastral vigente en el momento de aprobaciéon
del PGM no estaran sometidas a esta limitacion de superficie.

(2)* La altura libre de minima planta seran :

a) para uso vivienda, administrativo o de hosteleria, y en éste Gltimo caso, solo en lo que se refiere al alojamiento de
personas: 2,50 m.

b) en los restantes casos 3 m.

c) en el caso de construirse sdtanos y semisdtanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los mismos,
sera de 2,20m.

(3)* Se autoriza el retranqueo excepcionalmente, en casos justificados por la relacidn con el entorno, en las condiciones
que a continuacién de establecen:

a) El retranqueo de fachada, de existir, habra de ser necesariamente de tres metros. Los retranqueos interiores, en el
caso de darse, seran como minimo de 2m. en el primer caso, es obligatorio el vallado del solar a la altura de la alineacion
oficial, con un cerramiento de 2m. de altura maxima.

b) En el caso de existir dos solares contiguos con edificaciones retranqueadas respeto de la fachada, la pared divisoria
entre ambos ocupa la franja del retranqueo, tendréd el mismo tratamiento que el cerramiento sobre la alineacién oficial
antes descrito.
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CONDICIONES ESTETICAS
Con caracter general, serdn de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.
usosS
USO PREDOMINANTE -Residencial Unifamiliar (RU) y Plurifamiliar (RP).
usosS - Uso Residencial Comunitario (RC).
COMPLEMENTARIOS - Uso Terciario — comercial (TC).
- Uso Terciario de Oficinas (TO)
- Uso Terciario — Hostelero (TH).
- Uso Terciario — Recreativo (TR).
- Uso industrial de almacenaje (IA).
- Uso Dotacional de Comunicaciones; aparcamiento (D-C).
- Uso Dotacional de Equipamiento (D-E).
- Uso Dotacional de Zonas Verdes (D-V).
USOS PROHIBIDOS - Uso industrial productivo (IP).
- Uso ganadero.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 2: RESIDENCIAL ENSANCHE

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en manzana cerrada.

USO CARACTERISTICO Residencial.

DEFINICION

Regula el aprovechamiento de las parcelas de tamafio medio, con un espacio libre trasero, normalmente, que
constituyen las manzanas de formacion posterior a las del casco antiguo, con un trazado generalmente mas regular.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m) 100 m? (1)*
FRENTE MINIMO (m) 6,0

FRENTE MAXIMO (m) No se establece
FONDO MINIMO (m) 10,0

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100% para parcelas menores de100 m’ y 70 % para parcelas mayores de 100
2
m
EDIFICABILIDAD NETA (m/m) La que resulta de la aplicacion de parametros de ocupacién, fondo, n2 de

plantas..., hasta un maximo de:
2m?/m’ para parcelas menores de 100 m’
1,4m2/m2 para parcelas mayores de 100 m’

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5

ALTURA EDIFICACION (m) -

ALTURA INSTALACIONES (m) 3,5

NUMERO DE PLANTAS 2(2)*

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS
ALINEACION EXTERIOR Sin retranqueo. (3)*

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS
ALTURA MINIMA 3,5
SALIENTE MAXIMO 0,5

OBSERVACIONES

*Para que la parcela sea edificable debera cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos establecidos en la presente Normativa Urbanistica.

(1)*- Las parcelas con superficie menor a 100 m’ recogidas en el plano catastral vigente en el momento de aprobaciéon
del PGM no estaran sometidas a esta limitacion de superficie.

(2)* La altura libre de minima planta seran :

a) para uso vivienda, administrativo o de hosteleria, y en éste Ultimo caso, solo en lo que se refiere al alojamiento de
personas: 2,50 m.

b) en los restantes casos 3 m.

c) en el caso de construirse sdtanos y semisdtanos, no se destinaran a vivienda, y la altura minima libre de los mismos,
sera de 2,20m.

(3)* Se autoriza el retranqueo excepcionalmente, en casos justificados por la relacidn con el entorno, en las condiciones
que a continuacién de establecen:

a) El retranqueo de fachada, de existir, habra de ser necesariamente de tres metros. Los retranqueos interiores, en el
caso de darse, seran como minimo de 2m. en el primer caso, es obligatorio el vallado del solar a la altura de la alineacion
oficial, con un cerramiento de 2m. de altura maxima.

b) En el caso de existir dos solares contiguos con edificaciones retranqueadas respeto de la fachada, la pared divisoria
entre ambos ocupa la franja del retranqueo, tendra el mismo tratamiento que el cerramiento sobre la alineacién oficial
antes descrito.
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CONDICIONES ESTETICAS
Con caracter general, serdn de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.
usosS
USO PREDOMINANTE -Residencial.
usosS - Uso Terciario: comercial (TC), oficinas (TO), hostelero (TH)...
COMPLEMENTARIOS - Uso industrial de almacenaje (IA).
- Uso Dotacional de comunicaciones (D-C).
- Uso Educativo (DE-ED).
- Uso Administrativo-Institucional (DE-Al).
- Uso Cultural — Deportivo (DE-CD).
- Uso Sanitario — Asistencial (DE-SA).
- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS).
- Uso Dotacional de Espacios Libres (D-V).
USOS PROHIBIDOS - Uso industrial Productivo (IP).
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3: INDUSTRIAL |

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Nave para uso industrial o almacenaje
USO CARACTERISTICO Industrial.

DEFINICION

Regula la edificacidn en las areas industriales del municipio. Corresponde a la edificacion con uso exclusivo industrial que
por sus caracteristicas deben emplazarse alejadas de las zonas residenciales.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m) 250 m’
FRENTE MINIMO (m) 8,0
FRENTE MAXIMO (m) No se establece.

FONDO MINIMO (m) -

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100%

EDIFICABILIDAD NETA (m/m) 1,00

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5m

ALTURA EDIFICACION (m) 5,0 m (1)*

ALTURA INSTALACIONES (m) -

NUMERO DE PLANTAS 1(2)*

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS

ALINEACION EXTERIOR Coincidira con la alineacion oficial.

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS

ALTURA MINIMA -

SALIENTE MAXIMO 1,0m

OBSERVACIONES

Se permitird superar la altura maxima en metros con elementos singulares previa justificacién y valoracién del impacto
paisajistico y ambiental del elemento.

-Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 100 m>.

(1)*- La altura se medird a la parte baja del faldén de cubierta.

(2)*- Se permite la construccién de entreplantas sin que sobrepasen el 25 % de la superficie ocupada. Las partes
situadas bajo las entreplantas tendran una altura maxima igual a 3,00 m. medidos de suelo a suelo.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

No obstante, no se permiten los tejados de fibrocemento, por su aspecto industrial, discordante con el resto de las
edificaciones del conjunto urbano, ni los de chapa metalica, por las mismas razones y en algunos casos, ademas, debido
a los molestos reflejos que produce.

En orden a la necesaria integracion estética de los edificios destinados a actividades industriales con los destinados a
viviendas, se exigird que los proyectos que definan su aspecto exterior (volumen, composicién de fachada, material),
sean redactados, precisamente, por los técnicos competentes para realizar proyectos de vivienda.

USosS

USO PREDOMINANTE - Industrial Productivo (IP).
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usos - Uso Industrial de almacenaje (IA).
COMPLEMENTARIOS - Uso Residencial (R).

- Uso Terciario — Oficinas (TO).

- Uso Terciario — Comercial (TC).

- Uso Sanitario — Asistencial (DE — AS).
- Uso Cultural — Deportivo (DE — CD)

USOS PROHIBIDOS Todos los no expresamente permitidos.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 5: EQUIPAMENTO.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en manzana cerrada.

USO CARACTERISTICO Equipamiento.

DEFINICION

Esta ordenanza se define para la regulacion de la edificacion destinada a uso deportivo, asistencial, religioso, educativo y
cultural, o administrativo, en edificacion singular, exenta o adosada a otras construcciones para el servicio publico.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m) 70 m’
FRENTE MINIMO (m) 4,5m
FRENTE MAXIMO (m) -

FONDO MINIMO (m) 7,0m

SEPARACION MIN. LINDEROS (m) -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100% para parcelas menores de 70 m’ y 80 % para parcelas mayores de 70 m’

EDIFICABILIDAD NETA (m/m) La que resulta de la aplicacion de parametros de ocupacién, fondo, n2 de
plantas..., hasta un maximo de:

2 m¥/m? para parcelas menores de 70 m?’

1,6 mz/mzpara parcelas mayores de 70 m’

ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) 7,5m

ALTURA EDIFICACION (m) -

ALTURA INSTALACIONES (m) 3,5m
NUMERO DE PLANTAS 2

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOQS
ALINEACION EXTERIOR Sin retranqueo.

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS
ALTURA MINIMA 3,5m
SALIENTE MAXIMO 0,5

OBSERVACIONES

* El suelo comprendido en esta zona esta afecto al uso de equipamiento, de forma que, en caso de demolicién de los
edificios incluidos en ella, los que se construyan en su lugar, deberan tener como destino, necesariamente, uno de los
usos relacionados en los usos complementarios.

En el caso de que se produzca un cambio de uso, que habrd de efectuarse siempre dentro de uno de los
complementarios, se justificarad, ademas, la no existencia de déficit para el uso suprimido, de acuerdo con los
requerimientos que la Ley del Suelo hace para cada tipo de uso a equipamiento.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, serdn de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

usosS

USO PREDOMINANTE -Dotacional - Equipamientos.

usos - Uso Dotacional de Comunicaciones (D - C) de Aparcamiento.
COMPLEMENTARIOS - Uso Administrativo — Institucional (DE - Al).
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- Uso Dotacional de Zonas Verdes (D - V).

USOS PROHIBIDOS - Uso Residencial (R).

- Uso Terciario Comercial (TC).

- Uso Terciario Oficinas TO).

- Uso Terciario - Hostelero (TH).

- Uso industrial de almacenaje (IA) y productivo (IP).
- Uso ganadero.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 6: ZONA VERDE.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los Planos de Ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Zona Verde.

USO CARACTERISTICO Zona Verde.

DEFINICION

A efectos de regulacion de la edificacion y uso del suelo, se entiende por espacios libres el suelo que no puede ser
edificado, bien por contener masas importantes de arbolado o por preverse su destino como area de esparcimiento para
la poblacién.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m) No se fija.
FRENTE MINIMO (m) No se fija.
FRENTE MAXIMO (m) No se fija.
FONDO MINIMO (m) No se fija.
SEPARACION MIN. LINDEROS (m) No se fija.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) No se fija.
EDIFICABILIDAD NETA (m/m) No se fija.
ALTURA MAXIMA EDIFICACION (m) No se fija.
ALTURA EDIFICACION (m) -

ALTURA INSTALACIONES (m) -
NUMERO DE PLANTAS 1
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQS
ALINEACION EXTERIOR No se fija.

FONDO MAXIMO -

LINDEROS LATERALES -

LINDERO POSTERIOR -

CUERPOS VOLADOS

ALTURA MINIMA -

SALIENTE MAXIMO -

OBSERVACIONES

* Dentro de estos espacios solo se permitiran construcciones para servicios tales como aseos, almacenes para

herramientas de conservacion y mantenimiento, bares y kioscos, estos ultimos siempre que su superficie edificada no
2 .

exceda de 30 m” por unidad.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas.

usosS
USO PREDOMINANTE - Uso Dotacional de Zonas Verdes (D-V).
usosS -Uso Terciario — Hostelero; bares al aire libre y kioscos abiertos (TH).

COMPLEMENTARIOS

USOS PROHIBIDOS - Los no incluidos en apartados anteriores.
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SECCION 5.2.4. PROTECCION DEL MEDIO URBANO
Articulo 5.2.4.1. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de conservacién del medio urbano corresponde al Ayuntamiento y por
tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesidn de licencias de
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

Los particulares deberdn colaborar con el Ayuntamiento y entre si para consecucion de los
objetivos que se pretenden. Por ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y
a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.), algin dafio o actuacidn que lesione la apariencia de
cualquier lugar o paraje.

Articulo 5.2.4.2. CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES.
ZONAS VERDES PRIVADAS.

Los espacios libres privados no accesibles como interiores de parcela, deberan ser
conservados y por tanto cuidados por sus respectivos propietarios en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Por su parte el Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

ZONAS VERDES PUBLICAS.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o en su caso por
los particulares de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una
Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacion.

CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante
cierre exterior manteniéndose las caracteristicas tradicionales concretas, entre ellas la
austeridad de formas y materiales, conservandose en el mayor grado posible sus elementos
(puertas antiguas, remates superiores...).

Deberan cumplirse en todo caso, las siguientes condiciones:

e La altura minima del cerramiento sera de 2,00 metros.

e El cerramiento se situara precisamente en la alineacién oficial.

e Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares adyacentes
tendran la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la
terminacion de las obras de pavimentacion.
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Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que esté prevista de forma
inmediata una nueva construccidn en el mismo lugar, serd obligatorio el cerramiento
de la misma situandolo igualmente en la alineacidn oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto en un plazo de 2 meses, contando a partir de la fecha de concesidn
de la licencia de derribo.

Por razones estéticas o higiénico - sanitarias, el Ayuntamiento podrd exigir que se
cierren propiedades aunque no tengan la calificacidn de solar.

Articulo 5.2.4.3. ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO.

ANUNCIOS.

La colocaciéon de anuncios publicitarios visibles desde la via publica podra realizarse. Previa

concesién del Ayuntamiento, en los lugares y con el formato que este indique.

Se prohibe:

La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacidn.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

Se permiten para los edificios los anuncios perpendiculares a fachada, siempre vy
cuando cumplan la Ordenanza Municipal.

En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de
identificacion de la obra.

No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico y otros andlogos en
la via publica.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
(Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las
mismas como “fuera de ordenacidn” y no podra renovar su licencia anual de
instalacion sin que esto dé derecho a indemnizacién, excepto cuando la suspension se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso
cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigira su correccién o suspension simultanea.

El Ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permita, con caracter exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los fines
que considere.

Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo
gue dure el acontecimiento.

SENALIZACION DEL TRAFICO.

Se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas siempre que se

justifique debidamente (problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o

peatones) y a criterio del técnico municipal.
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En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion
vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la
normativa del Cédigo de Circulacién.

TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
En las zonas de nueva urbanizacién, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefdnicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente
enterrados, coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la
calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta no se permitirdn tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios.

En todos los casos se prohibe la instalacién de antenas en las fachadas visibles desde el espacio
publico.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podrdn ser visibles desde la via publica o
espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.
Asi, deberan estar ocultos por elementos integrados en la composicion de la fachada tales
como rejillas, celosias, etc.

VEGETACION.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de
estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos
de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusidn de soluciones o la eliminacidn de ornamentaciones
vegetales en pro de una disminucidn y racionalizacion del consumo de agua para riego.

Articulo 5.2.4.4. OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas,
sin someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

Articulo 5.2.4.5. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad (placas de calles, sefializacién informativa, etc.).
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Articulo 5.2.4.6. LIMPIEZA.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

CAPITULO 5.3. GESTION.

SECCION 5.3.1. CONDICIONES GENERALES.
Articulo 5.3.1.1. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION.

Las Unidades de Actuacién se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada caso
el Programa de Ejecucidn correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el
Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, modificada por
la Ley 9/2010.

Articulo 5.3.1.2. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura,
modificada por la Ley 9/2010, la delimitacion de las Unidades de Actuacién se fijara en los
Planes de Ordenacién Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucién, conforme a los
criterios definidos en el mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacién podran modificarse conforme a
lo previsto en el articulo 124.2 de la mencionada Ley 15/2001, modificada por la Ley 9/2010,
que podran iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados.

1. DELIMITACION FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

En la delimitacién de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan General, primara
el perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la
superficie cuantificada en la ficha correspondiente de las Normas Urbanisticas.

2. DELIMITACION NO FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

La determinacion y delimitacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano o
Urbanizable, no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, podra
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de
acuerdo al procedimiento dispuesto en el Art. 38 del Reglamento de Gestion.
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3. MODIFICACION DE AMBITOS Y FORMULACION DE OTROS NUEVOS.

La determinacion y delimitacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano o

Urbanizable, no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, asi

como la subdivision de los si establecidos por el presente Plan con el fin de facilitar el

proceso de gestion del planeamiento serd posible siempre que se justifique el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

e Que los ambitos resultantes, por sus dimensiones y caracteristicas de la
ordenacion, sean susceptibles de asumir independientemente las cesiones de
suelo derivadas de la ordenacidn del Plan General o del Plan Parcial.

e Que dentro de cada uno de los nuevos ambitos resultantes sea posible la
distribucién equitativa de beneficios y cargas de la urbanizacion

e Que cada uno de los nuevos ambitos tenga entidad suficiente para justificar
técnica y econémicamente la autonomia de la actuacién.

e En caso de subdivision de ambitos, que la diferencia de Aprovechamiento Medio
entre los nuevos dmbitos con relacién al ambito global inicial, no sea superior al
15%.

e El procedimiento de subdivisién o de creacién de un dmbito de gestién podra
iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

e Si bien, conforme a lo anterior, cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable
puede ser subdividido a su vez en varias Unidades de Actuacién, deberd tramitarse
un Plan Parcial que contemple la ordenacién del conjunto del sector en su
totalidad.

CAPITULO 5.4. SISTEMAS LOCALES.
SECCION 5.4.1. CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 5.4.1.1. SISTEMA DE DOTACIONES: ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asociadas
destinados a expansién y recreo de la poblacidon, zonas deportivas abiertas de uso no privativo
y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan cardacter de red basica.

CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE (mz) TITULAR OBTENCION

VA-1 Area de Juego UA-1 575,51 Privado Desarrollo SUNC

V-2 Jardin UA-2 1.048,018 Privado Desarrollo SUNC

VAZ-3.1 Acompaiiamiento a vial UA-3.1 132,62 Privado Desarrollo SUB

VA-3.2 Area de Juego UA-3.2 329,72 Privado Desarrollo SUB

VA-6 Area de Juego sector VPO 408,01 Ayuntamiento Desarrollo SUB
TOTAL 2.493,88
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CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE (m?) TITULAR OBTENCION

EO-1 Equipamiento UA-1 767,34 Privado Desarrollo SUNC

EO-2 Equipamiento UA-2 1.397,35 Privado Desarrollo SUNC

EO-3.1 Equipamiento UA-3.1 176,82 Privado Desarrollo SUB

EO-3.2 Equipamiento UA-3.2 164,85 Privado Desarrollo SUB

EO-6 Equipamiento sector VPP 544,01 Ayuntamiento Desarrollo SUB
TOTAL 3.050,37

Valencia del Mombuey, 2014

Modificacidon de 2016

Carlos Almeida - Huerta Aguirre, Arquitecto Director.
Javier Grajera Rodriguez, Asesor Juridico.
Ana Maria Gonzalez Torres, Arquitecto Técnico.

Salvador Sanchez Pérez, Delineante - Administrativo.
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TiTULO 6: PLANOS DE ORDENACION.

ORDENACION ESTRUCTURAL.

0O.E.1. Directrices de Ordenacion. 1/10.000
0.E.2.1. Clasificacion del Suelo. 1/10.000
0.E.3.1. Ambitos Urbanisticos y de desarrollo. Suelo Urbano. 1/2.000
0.E.3.2. Ambitos Urbanisticos y de desarrollo. Suelo Urbano detallado. 1/1.000
0.E.4.1. Usos globales e intensidades. 1/1.000
0.E.5.1. Zonas de Ordenacion Urbanistica y Red Dotacional Basica. 1/1.000

ORDENACION DETALLADA

0.D.1.1. Ordenacion Detallada. 1/2.000
0.D.1.2. Ordenacion Detallada. 1/1.000
0.D.2.1. Ordenacion Detallada. Alineaciones. 1/2.000
0.D.2.2. Ordenacion Detallada. Alineaciones. 1/1.000
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